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1.

Vision, Ausgangslage, Vorgehen

1.1 Die Vision fur Fraubrunnen

Das Gemeindegebiet von Fraubrunnen liegt in einer leicht hiigeligen Landschaft zwischen
der Limpach- und der Urtenenebene, mit Sicht auf die Berner Hochalpen und den Jura. Mit
diesen hohen landschaftlichen Qualitaten und Ressourcen ist sorgfaltig und umweltscho-
nend umzugehen.

Die urspriinglich acht Gemeinden mit ihren namengebenden Ddérfern sind vor kurzem zur
Gemeinde Fraubrunnen zusammengewachsen. Die Qualitéat und Identitat der einzelnen Dor-
fer ist im Ubergeordneten Gesamtrahmen der neuen Gemeinde Fraubrunnen zu wahren.

Fraubrunnen ist beziglich Grosse der acht Dorfer weitgehend ,gebaut®. Die weitraumigen
Siedlungsgebiete werden nach innen attraktiven Wohnraum bieten, bestehende nicht land-
wirtschaftlich genutzte Bauten in den Dorfern werden grundsatzlich eingezont, Baulicken
geschlossen.

Die Gemeinde weist ein attraktives Wohn- und Infrastrukturangebot fir alle Altersstufen
auf.

Die Grundversorgung fur den téaglichen Bedarf wird innerhalb der Gemeinde abgedeckt.
Das Entwicklungsgebiet Hofmatte Sud dient der Zentrumsentwicklung Fraubrunnen.

Mit seinen rund 5'100 Einwohnern und 1’200 Arbeitsplatzen (22% im 1. Sektor, 29% im
2. Sektor und 49% im 3. Sektor, Stand 2015) weist die Gemeinde eine gute Durchmischung
auf. Diese soll mit der Ansiedlung neuer zukunftsweisender Arbeitspléatze geférdert werden.

In allen Dorfern wird Sorge zu den gewachsenen Dorfstruktur mit ihren wertvollen Bauten
und Aussenrdumen getragen. Qualitative Verdnderungen im Sinne der Verdichtung sollen
mdoglich sein.

Das Schloss Fraubrunnen mit seinem Schlosspark ist, seiner Bedeutung entsprechend, fur
die Bevdlkerung zugénglich zu machen, der Schlosspark neu zu gestalten.

Natur und Landschaft bieten beste Voraussetzungen fir eine attraktive Naherholung in
nachster Nahe der Wohngebiete. Die verschiedenen Bedurfnisse und Freizeitangebote wer-
den auf einander abgestimmt, bestehende Infrastrukturen behutsam aufgewertet.

Natur- und Landschaftsschutz haben unter Bertcksichtigung der Landwirtschaft ein hohes
Gewicht. Bestehende Lebensraume werden bewahrt und allenfalls erweitert, die Biodiversi-
tat wird gefordert, Fruchtfolgeflachen werden erhalten und gepflegt.

Einzelne durch die Gemeindefusion in den Dorfern freiwerdende Zonen fir 6ffentliche Nut-
zungen, wie Schulen und Gemeindebauten, sind so weit als moglich einem neuen Zweck
zuzuflhren, mit entsprechender Zuweisung in eine zweckmassige Zone.

Die Raumprobleme der Feuerwehr und des Werkhofes sind zu I6sen. Allenfalls ist ein zent-
raler Standort fur eine Gemeindeverwaltung anzustreben.

Bestehende Gewerbegebiete sind haushalterisch zu nutzen und baulich zu verdichten, Ge-
werbebrachen sind umzunutzen (z.B. in Wohn- und Mischzonen).

Die Verkehrserschliessung des Gemeindegebiets fir den motorisierten Privatverkehr ist von
guter Qualitat, einerseits dank dem nahe gelegenen Autobahnanschluss Kirchberg und an-
dererseits dank eines guten feinteiligen Erschliessungsnetzes.

Innerdrtliche Verbesserungen fur den Fuss- und Veloverkehr werden gefordert, wie auch
sichere Verbindungen fur den Veloverkehr zwischen den Dorfern.
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o Gemeindeinterne OV-Netzliicken sollen mdglichst mit zukunftsorientierten Lésungen ge-
schlossen werden.

o Der Energiebedarf wird schrittweise mit erneuerbarer Energie abgedeckt, die Energieeffizi-
enz mit Nutzung der vorhandenen lokalen Ressourcen verbessert.

Orthofoto Gesamtgemeinde



Einwohnergemeinde Fraubrunnen, Ortsplanungsrevision (OPR), Richtplan Raumentwicklung (RRE),
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand fur den Gemeinderat, 30. Juni 2020 7

1.2 Ausgangslage

Die Entwicklung der Gemeinde soll vorausblickend geordnet und fiir die nachsten fiinfzehn und
mehr Jahre festgelegt werden. Basis bilden, ausgehend von der Ubergeordneten Gesetzgebung,
die bisherige Entwicklung, die bestehenden Planungsinstrumente und die Entwicklungsvorstel-
lungen der Gemeinde. Die Entwicklung ist auf die Nachbargemeinden abzustimmen.

Es missen die neusten Erkenntnisse aus der Raumplanung (RPG) mit Vorgaben von Bund
(ARE), Kanton (AGR) und Region (RGSK) in die Arbeiten einfliessen. Ziel ist es in kurzer Zeit
eine einfache und verstandliche Planung zu entwickeln. Der Einbezug der Bevolkerung soll im
Prozess bereits friihzeitig eingeleitet werden.

Nebst einer sorgfaltigen Planung mit einfachen gut verstandlichen Planungsinstrumenten soll Ge-
wicht auf die Behandlung qualitativer Inhalte gelegt werden. Dazu gehdren auch gestalterische
und ortsbauliche Aufgaben, speziell konkrete Vorschlage fir Verdichtungen des Siedlungsgebie-
tes nach Innen. Fur die Umsetzung ist es wichtig, dass die Entwicklungsziele geméss Richtplan
Raumentwicklung zusammen mit den Richtplanen Landschaft, Verkehr und Energie verfeinert
werden und zusammen mit der Bau- und planungsrechtlichen Grundordnung (Zonenplan und
Baureglement) zu einem griffigen Gesamtkonzept entwickelt werden.

Die Ortsplanungsrevision erfolgt in zwei Schritten und soll innerhalb von etwa drei bis vier Jahren
zur Abstimmung durch die Gemeindeversammlung Fraubrunnen gefiihrt werden:

- In einem ersten Schritt werden die Entwicklungsziele der Gemeinde im ,Richtplan Raument-
wicklung® behoérdenverbindlich festgelegt. Dieser enthélt die Grundziige der gewiinschten
Entwicklung beziglich Siedlung, Landschaft, Ver- und Entsorgung, Freizeit sowie Verkehr
und Mobilitat und stellt die zwingende Voraussetzung dar fur kiinftige Einzeleinzonungen von
Baugebieten. Er wird durch den Gemeinderat beschlossen und durch den Kanton genehmigt.

- Ineinem zweiten Schritt soll die Nutzungsplanung (Zonenplan und Baureglement) als grund-
eigentimerverbindlicher Teil der Ortsplanungsrevision (OPR) erarbeitet werden. Parallel
dazu werden die Richtplane Verkehr und Energie erarbeitet.

In der eidgendssischen Volksabstimmung vom 3. Marz 2013 wurde die Teil-Revision des Raum-
planungsgesetzes (RPG) angenommen. Dieses hat wesentliche Auswirkungen auf die Ortspla-
nungsrevision. FUr diese ist zudem der Richtplan 2030 des Kantons Bern verbindlich.

1.3 Vorgehen

Fur die Erarbeitung des Richtplans Raumentwicklung ist folgendes Terminprogramm vorgese-
hen:

Entwurf Richtplankarte, Massnahmenblatter, Erlauterungsbericht ~ Oktober 2017 bis Marz 2018

Informationsanlasse Gewerbe und Landwirtschaft Januar 2018
Verabschiedung Gemeinderat zur Mitwirkung 23. April 2018
Offentlicher Informations- und Mitwirkungsabend 14. Mai 2018
Offentliches Mitwirkungsverfahren 15. Mai bis 15. Juni 2018
Uberarbeitung nach Mitwirkung Juli 2018
Verabschiedung durch Gemeinderat zur Vorprifung September 2018
Vorprifung durch Kantonale Amtsstellen September 2018 bis Méarz 2019
Bereinigung aufgrund Kantonaler Vorprifung April 2019 bis Mai 2020

Beschlussfassung durch Gemeinderat zur Genehmigung 30. Juni 2020
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2. Grundlagen

2.1 Richtplan 2030 des Kantons Bern

Der Richtplan 2030 des Kantons Bern wurde am 2. September 2015 vom Regierungsrat be-
schlossen und am 4. Mai 2016 durch den Bundesrat genehmigt. Die Richtplananpassungen wur-
den bis zur Nummer 16 unter Vorbehalt am 12.06.2018 genehmigt.

Die vorliegende Planung hat gemass dem Kantonalen Richtplan 2030 im Bereich Siedlung ins-
besondere die folgenden Massnahmenblatter zu bericksichtigen:

- A_01 ,Baulandbedarf Wohnen® (vgl. Kap. 2.1.1)

- A _05 ,Baulandbedarf Arbeiten” (vgl. Kap. 2.1.2)

- A _06 ,Fruchtfolgeflachen® (vgl. Kap. 2.1.3)

- A _07 ,Siedlungsentwicklung nach Innen® (vgl. Kap. 2.1.4)

- C_02 ,Zuordnung der Gemeinden zu den Raumtypen gemass Raumkonzept* (vgl. Kap.
2.1.9)

- C_08 ,Ortsplanung und Energieversorgung abstimmen* (vgl. Kap. 2.1.10)
- C_19 ,Offentliche Wasserversorgung sichern* (vgl. Kap. 2.1.11)

- C_20 ,Wasserkraftnutzung“ (vgl. Kap. 2.1.12)

C_27 ,ARA Standorte® (vgl. Kap. 2.1.13)

- D_03 ,Naturgefahren in der Ortsplanung“ (vgl. Kap. 0)

Der Teilbereich Verkehr geht besonders auf die folgenden Massnahmenblatter ein:

- B_04 ,Im o6ffentlichen Regional-, Agglomerations- und Ortsverkehr Prioritaten setzen® (vgl.
Kap. 2.1.5)

- B_09 ,Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept” (vgl. Kap. 2.1.6)
- B_10 ,Erschliessungsqualitat mit dem o6ffentlichen Verkehr bestimmen® (vgl. Kap. 2.1.7)
- B_12 ,Velorouten mit kantonaler Netzfunktion (Sachplan Veloverkehr)* (vgl. Kap. 2.1.8)

Im Teilbereich Landschaft sind speziell folgende Massnahmenblatter zu beachten:

- E_01 ,Qualitdt und Vernetzung von 6kologischen Ausgleichsflachen in der Landwirtschaft
fordern® (vgl. Kap. 2.1.15)

- E_05 ,Gewasser erhalten / aufwerten® (vgl. Kap. 0)

- E_08 ,Landschaften erhalten und aufwerten® (vgl. Kap. 2.1.17)

- E_09 ,Bundesinventare nach Art. 5 NHG* (vgl. Kap. 2.1.18)

- E_10 ,Umsetzung Bundesinventare nach Art. 18a“ NHG (vgl. Kap. 2.1.19)

In den nachfolgenden Kapiteln wird aufgezeigt, wie im Rahmen der vorliegenden Planung die
Massnahmenblatter des Kantonalen Richtplans 2030 im kommunalen Richtplan Raumentwick-
lung bertcksichtigt resp. umgesetzt werden.

2.1.1 Baulandbedarf Wohnen (Kant. Massnahmenblatt A_01)

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist schweizweit der Bodenverbrauch zu stabi-
lisieren und die Bauentwicklung an die geeigneten Standorte zu lenken. Dazu werden klare, auf
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die Ubergeordneten raumordnungspolitischen Ziele (haushalterischer Umgang mit dem Boden,
Zentralitatsstruktur, Erschliessungsqualitat) abgestimmte Kriterien bezliglich der Bemessung des
15-jahrigen Baulandbedarfs fur das Wohnen vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
festgelegt.

Die Ermittlung des tatséchlichen 15-jahrigen Baulandbedarfs Wohnen in der Gemeinde Fraubrun-
nen erfolgt gemass Massnahmenblatt A_01 des Kantonalen Richtplans 2030 (siehe Kap. 2.1.1,
Anhang a) innerhalb der Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK). Nachstehend wird das Massnah-
menblatt A_ 01 vom 1. Mai 2019 des Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) des Kantons
Bern erlautert.

Der theoretische 15-jahrige Baulandbedarf Wohnen der Gemeinde berechnet sich gemass Kant.
Massnahmenblatt A_01 aus der Anzahl der zusatzlichen Raumnutzenden geteilt durch den Richt-
wert der Raumnutzerdichte.

Die Raumnutzendendichte der Gemeinde entspricht der Anzahl Raumnutzende (Einwohnende
plus Beschaftigte) pro Flache (ha) in den Uberbauten Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK). Die-
ser Wert wird aufgrund der Zentralitatsstufe durch den Kanton (AGR) vorgegeben. Die Gemeinde
Fraubrunnen wird gemass Kant. Massnahmenblatt A_01 als ein ,Agglomerationsgirtel und Ent-
wicklungsachsen 4. Stufe* eingestuft, was einem Richtwert der Raumnutzendendichte von 53
RN/ha entspricht. Die Gemeinde weist heute eine Raumnutzendendichte von 43 RN/ha auf was
wiederum bedeutet, dass die bestehenden Siedlungsgebiete unternutzt sind resp. Nutzungsre-
serven aufweisen.

Die Anzahl der zusatzlichen Raumnutzende in den WMK umfasst die Einwohnerzahl in der gan-
zen Gemeinde zum Zeitpunkt der Revision bzw. Teilrevision (5’030 Einwohner, Stand gemass
Gebéaude- und Wohnstatistik 2017) sowie die Beschaftigten in den WMK zum Zeitpunkt der Re-
vision bzw. Teilrevision (645 Beschéftigte, Stand gemass Beschéftigtenstatistik 2016) multipliziert
mit dem Prozentsatz der massgebenden Bevolkerungsentwicklung (8 % in Fraubrunnen, 4 % in
den anderen sieben Ddrfern). Folglich sind in der gesamten Gemeinde Fraubrunnen rund 322
zusatzliche Raumnutzende zugelassen. Diese Zahl gilt gemass Aussagen des Amts fir Gemein-
den und Raumordnung (AGR) als Richtwert.

Der Kanton stellt der Gemeinde als Basis fir die Ermittlung der Nutzungspotenziale und fiir die
anschliessende Beurteilung der Innenentwicklungspotenziale die Karte ,Nutzungsreserven in
Wohn-, Misch- und Kernzonen WMK* vom 11. Mai 2020 (Stand 2019) (siehe Anhang b) als Ar-
beitsgrundlage zur Verfiigung. Die darin dargestellten Nutzungsreserven sind —was die Reserven
innerhalb der Uberbauten Bauzonen anbelangt — rechnerisch ermittelte Werte. Sie basieren auf
der Differenz zwischen dem Nutzungsmass gemass der geltenden Nutzungsplanung (Zonenplan
und Baureglement) und der bestehenden Ausnitzung. Die in der Richtplankarte ebenfalls darge-
stellten Reserven in den unuberbauten Bauzonen (rund 6.6 ha) entsprechen der im Frihling 2019
vorgenommenen Erhebung im Kanton Bern, resp. dem bereinigten Ergebnis durch die Ge-
meinde.

Diese Arbeitsgrundlage soll der Gemeinde helfen, die gemass Massnahmenblatt A_07 des Richt-
plans 2030 erforderlichen Gesamtibersicht der vorhandenen Nutzungsreserven zu erstellen
(siehe Kapitel 3.1.2).
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Karte der Nutzungsreserven in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) im Dorf Fraubrunnen vom 11. Mai 2020
(Stand 2019), Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)

2.1.2 Baulandbedarf Arbeiten (Kant. Massnahmenblatt A_05)

Die Ausscheidung neuer Arbeitszonen setzt gemass Art. 30a Abs. 2 Raumplanungsverordnung
(RPV) eine Arbeitszonenbewirtschaftung (AZB) voraus, welche die haushélterische und zweck-
massige Bodennutzung der Arbeitszonen insgesamt gewahrleistet. Dazu werden klare, auf die
Ziele des Raumkonzepts Kanton Bern abgestimmte Kriterien (haushélterische und umweltscho-
nende Nutzung des Bodens, Zentralitatsstruktur, Erschliessungsqualitat, wirtschaftliche Entwick-
lung) bezuglich der Bezeichnung von Arbeitszonen festgelegt.

Die Entwicklung der Arbeitszonen im Kanton Bern wird schwerpunktmassig auf die kantonalen
Entwicklungsschwerpunkte (ESP), strategischen Arbeitszonen (SAZ) und auf die regionalen Ar-
beitsschwerpunkte geméss den Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzepten (RGSK)
gelenkt (siehe Kap. 2.2 und 3.1.3).

Die Bemessung des 15-jahrigen Baulandbedarfs Arbeiten — Regelbedarf einer Gemeinde — rich-
tet sich geméass Massnahmenblatt A_05 des Richtplans 2030 nach der lokalen Entwicklung.

2.1.3 Fruchtfolgeflachen (Kant. Massnahmenblatt A_06)

Mit der Anderung des Baugesetzes (BauG) vom 16. Marz 2016 hat der Grosse Rat des Kantons
Bern, im Sinne eines Gegenvorschlags zur Kulturlandinitiative, den Schutz des Kulturlandes (KL)
und insbesondere der Fruchtfolgeflachen (FFF) gesetzlich geregelt. Der Regierungsrat hat in der
Folge in der Bauverordnung (BauV) die nétigen Ausfiihrungsbestimmungen erlassen und mit der
Anderung vom 22. Januar 2020 prazisiert. Mit den neuen Bestimmungen werden die
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Anforderungen an die Beanspruchung von Kulturland durch Einzonungen und andere bodenver-
andernde Nutzungen deutlich erhdoht mit dem Ziel, das Kulturland insgesamt zu schonen und
insbesondere die FFF in ihnrem Bestand zu schiitzen.!

Im Kanton Bern werden, im Sinne der Baugesetzgebung (Art. 8a und 8b BauG, Art. 11a BauV),
die Fruchtfolgeflachen (FFF) in der «Hinweiskarte Kulturland» ausgewiesen. Die Abgrenzung des
Kulturlandes ist weder behérden- noch grundeigentimerverbindlich, sondern dient als reine In-
formationsgrundlage.

Die in der Gemeinde Fraubrunnen landwirtschaftlich bewirtschafteten Landflachen liegen vollum-
fanglich innerhalb der Fruchtfolgeflachen. Einzuzonende oder durch andere bodenverandernde
Nutzungen beanspruchte Fruchtfolgeflachen (FFF) sind generell zu kompensieren. Von der Kom-
pensation kann dann abgesehen werden, wenn

- die Beanspruchung in Erfillung einer gesetzlich vorgeschriebenen Aufgabe erfolgt oder

- fur die Umsetzung eines im kantonalen Richtplan bezeichneten Vorhabens erforderlich ist
oder

- eine in der Landwirtschaftszone zonenkonforme Baute oder Anlage realisiert wird oder

- die Beanspruchung fur ein Materialabbau- oder Deponievorhaben fiir eine Dauer von hdchs-
tens 30 Jahren erfolgt.

Als ein aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel im Sinne von Art. 30 Abs. 1bis RPV gilt namentlich
auch die Siedlungsentwicklung in prioritaren Siedlungsentwicklungsgebieten, insbesondere in
den kantonalen Entwicklungsschwerpunkten (ESP; Massnahmenblatt C_04) und in den als Fest-
setzung genehmigten Vorranggebieten Siedlungsentwicklung geméass den Regionalen Gesamt-
verkehrs- und Siedlungskonzepten (RGSK). Diese Dispensationsmdglichkeiten sind fir die Ge-
meinde Fraubrunnen nicht erfullt, denn das RGSK Bern-Mittelland, genehmigt am 23. Mai 2017
vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR), sieht fur die Gemeinde Fraubrunnen keine
solcher Vorranggebiete der Siedlungserweiterung vor. Folglich dirfen bei Einzonungen zwingend
keine FFF tangiert werden, das Kulturland ist zu bertcksichtigen.

Hinweis: Art. 11b Abs. 2 und 3 Bauverordnung Beanspruchung von Kulturland 1. Grundsatz
Abs. 2: "Die Anforderungen gemass den Artikeln 11c, 11d, 11f und 11g Abséatze 1 und 2 gelten
nicht, wenn Kulturland im Einzelfall im Umfang von héchstens 300 m? beansprucht wird".

1 Umgang mit Kulturland in der Raumplanung, Arbeitshilfe zu Art. 8a und 8b Baugesetz Fassung Marz 2020
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Hinweiskarte Kulturland, Kulturland (KL) / (Nachfihrung vom 1. Januar 2019) und Fruchtfolgeflachen (FFF) /
(Nachfiihrung vom 1. April 2018) gemass Geoportal des Kantons Bern, Ausschnitt Fraubrunnen (Download:
06.05.2019)

2.1.4 Siedlungsentwicklung nach Innen (Kant. Massnahmenblatt A_07)

Im Kanton Bern wird spatestens seit dem Inkrafttreten des revidierten Raumplanungsgesetzes
im Frihjahr 2014 der Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aussenentwicklung® verfolgt. Unter Sied-
lungsentwicklung nach innen werden neben dem Schliessen von Baullicken die Aspekte der
Siedlungsbegrenzung, Verdichtung, Umnutzung von Siedlungsbrachen und Aufwertung beste-
hender Wohnquartiere (Siedlungserneuerung) sowie die kompakte Siedlungsentwicklung am ge-
eigneten Ort verstanden, unter Berticksichtigung der bestehenden Siedlungsqualitaten.

Im Rahmen der Ortsplanung ist die Siedlungsentwicklung nach innen von den Gemeinden priori-
tar zu behandeln. In den Kapiteln 3.1.2 und 3.1.4 werden auf Stufe des Richtplans Raumentwick-
lung fir die Gemeinde Fraubrunnen die Nutzungsreserven innerhalb der bestehenden Wohn-,
Misch- und Kernzonen (WMK) aufgezeigt.

2.1.5 Im offentlichen Regional-, Agglomerations- und Ortsverkehr Prioritaten setzen

Der Kanton sorgt in Zusammenarbeit mit seinen Partnern dafir, dass sowohl die nétigen finanzi-
ellen Mittel wie auch die notwendigen Infrastrukturen fur kiinftige Mobilitdtsbedurfnisse im nach-
fragestarken Agglomerations- und Regionalverkehr bereitgestellt werden kénnen.
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Fir Fraubrunnen sind dabei vor allem folgende Infrastrukturausbauten von Belang, welche in
Kapitel 3.3.4 naher beschrieben werden:

- Doppelspur Jegenstorf — Grafenried: Festsetzung

- Ausbauten Batterkinden Suid — Blren zum Hof: Festsetzung

2.1.6 Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzepte (Kant. Massnahmenblatt B_09)

Mit den regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzepten (RGSK) sollen Gesamtverkehr und
Siedlungsentwicklung auf Stufe Region mittel- und langfristig abgestimmt werden. Der Kanton
macht dazu formale und inhaltliche Vorgaben. Die Regionalkonferenzen erarbeiten die RGSK
und aktualisieren sie alle vier Jahre. Die darin enthaltenen Themen werden als Teil der regionalen
Richtplane gemass BauG Art. 98a verabschiedet.

Das fur Fraubrunnen massgebende RGSK der Region Bern-Mittelland definiert die kiinftige Ent-
wicklung der Region in den Grundziigen. Die Zielsetzung fur die Region Bern ist insbesondere
ein nachhaltiges Verkehrssystem: Gute Erschliessung fur Wirtschaft und Gesellschaft bei kleiner
Belastung fur die Umwelt und tragbaren Kosten. Konkret heisst das Verkehr vermeiden — verla-
gern — vertraglich gestalten. Dies wird mit konkreten Massnahmen im RGSK Bern-Mittelland um-
gesetzt (vgl. Kap. 2.2).

2.1.7 Erschliessungsqualitat mit dem offentlichen Verkehr (Kant. Massnahmenblatt B_10)

Eine wesentliche Voraussetzung fur eine nachhaltige rdumliche Entwicklung ist eine ausrei-
chende Erschliessung von Wohngebieten, Arbeitsplatzschwerpunkten und publikumsorientierten
Nutzungen mit dem offentlichen Verkehr (OV). Die gute Erschliessung mit dem OV gilt als Riick-
grat der regionalen Entwicklung.

Die OV-Erschliessungsqualitat setzt sich aus der Distanz zur nachsten Haltestelle sowie dem
Verkehrstrager (Bus, Tram, Zug usw.) und dient als Beurteilungskriterium bei Ein- und Umzonun-
gen.

2.1.8 Velorouten mit kantonaler Netzfunktion (Kant. Massnahmenblatt B_12)

Mit dem Sachplan Veloverkehr wird das Ziel verfolgt, ein kantonales Netz aus Velorouten fir
Alltag und Freizeit festzulegen, welches attraktiv und sicher ist. Dazu sollen physische Netzllicken
geschlossen, sog. Widerstande reduziert und Routen optimiert werden. Das kantonale Velowege-
netz stellt dabei ein Grundgerist dar. Die weitere Verdichtung des Netzes auf regionaler und
kommunaler Ebene ist erwiinscht, die Zustandigkeit liegt jedoch bei den Gemeinden.

Entlang der RBS-Bahnlinie zwischen Jegenstorf und Béatterkinden ist der Ausbau einer Alltags-
Hauptverbindung geméass Sachplan Veloverkehr zu prifen. Im kantonalen Richtplan ist dieses
Vorhaben als Vororientierung klassiert. Dies bedeutet, dass weitergehende Abklarungen fur das
Schliessen der Netzliicken resp. der Routenoptimierung nétig sind.
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Auszug Sachplan Veloverkehr vom 3. Dezember 2014, Ausschnitt Fraubrunnen

2.1.9 Raumtypen gemass Raumkonzept Kanton Bern (Kant. Massnahmenblatt C_02)

Der Kanton nimmt die Zuordnung der Gemeinden zu den Raumtypen gemass Raumkonzept Kan-
ton Bern vor. Dies erfolgt aufgrund der folgenden Kriterien (in hierarchisch abnehmender Ord-
nung), welche die unterschiedlichen Merkmale der Gemeinden bericksichtigen:

- Zentralitdt (Massnahme C_01),

- Agglomeration (gemass Definition des Bundesamtes flr Statistik),

- Entwicklungsachsen (gemass Raumkonzept Kanton Bern),

- OV-Erschliessung (Massnahme B_10),

- Streusiedlung (Massnahme A_02) sowie

- Topografie

Anhand der Raumtypen kénnen die rAumlichen Ziele resp. Entwicklungsziele fir die Raument-
wicklung im Kanton Bern auf Gemeindeebene umgesetzt werden.

Fraubrunnen gehért dem Raumtyp ,Agglomerationsgirtel und Entwicklungsachsen inklusive
Zentren 4. Stufe und Tourismuszentren® an. Ausschlaggebend ist der Siedlungsschwerpunkt der
Gemeinde. Grdssere Gemeinden, die in verschiedenen Raumtypen liegen, werden dem héheren
Raumtyp zugeordnet. Die Bestimmungen fur diesen Raumtyp gelten jedoch nur fur die dichter
besiedelten, zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiete.
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2.1.10 Ortsplanung und Energieversorgung abstimmen (Kant. Massnahmenblatt C_08)

Gemeinden haben unter anderem bei Ortsplanungsrevisionen einen Beitrag zur effizienten Ener-
gienutzung zu leisten (Férderung von erneuerbaren Energien, Férderung besonders energieeffi-
zienter Bauweise). Der Kanton unterstitzt bei "energierelevanten” Gemeinden die Abstimmung
ihrer raumlichen Entwicklung und der Energieversorgung, indem er nach Bedarf Leistungsverein-
barungen mit den betroffenen Gemeinden abschliesst.

Fraubrunnen gilt gemass kantonalem Richtplan als Gemeinde, die aufgrund ihrer Grdsse ener-
gierelevant ist und in welcher der konkrete Handlungsbedarf ndher abgeklart werden soll. Aus
diesem Grund wird im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung der Richtplan Energie erar-
beitet. Darin werden die Vorgaben formuliert, die in der Nutzungsplanung grundeigentiimerver-
bindlich umzusetzen sind. Zu beriicksichtigen ist die Dezentralitat der acht Dorfer.

2.1.11 Offentliche Wasserversorgung sichern (Kant. Massnahmenblatt C_19)

Die offentliche Wasserversorgung hat strukturell zweckmassig, auf hohem technischen Stand,
wirtschaftlich, umweltgerecht und sowohl mengen- wie gitemassig sichergestellt zu sein. Der
Kanton definiert die zukUnftigen technischen und organisatorischen Strukturen der offentlichen
Wasserversorgung. Gemass Richtplan des Kantons wird fir die Gemeinde Fraubrunnen die
Grundwasserschutzzone, resp. Trinkwasserfassung ,Fraubrunnenwald“ von regionaler Bedeu-
tung festgelegt.

Die Trinkwasserversorgung fur die Gemeinde Fraubrunnen wird Uber den Gemeindeverband
~Emmental-Trinkwasser* 6ffentlich sichergestellt.

2.1.12 Wasserkraftnutzung (Kant. Massnahmenblatt C_20)

Mit der Festlegung von Nutzungskategorien fiir nutzbare Gewasser zeigt der Kanton Bern auf,
wo die Realisierung neuer Wasserkraftanlagen aus seiner Sicht mdglich ist, wo mit besonderen
Auflagen zu rechnen ist und in welchen Gewassern die Schutzanspriche Uiberwiegen. Ein Instru-
ment zur Nachhaltigkeitsbeurteilung von neuen Wasserkraftanlagen sichert eine ganzheitliche
Betrachtung kinftiger Projekte. Diese Nachhaltigkeitsbeurteilung ist Teil der Vorprifung bzw. in-
tegraler Bestandteil kiinftiger Konzessionsgesuche.

In Fraubrunnen ist auf den beiden Hauptgewassern Urtenen und Limpach keine Wasserkraftnut-
zung vorgesehen.

2.1.13 ARA Standorte (Kant. Massnahmenblatt C_27)

Die o6ffentliche Abwasserentsorgung der Gemeinde ist dauerhaft und langfristig gewahrleistet. Die
bestehenden Abwasserreinigungsanlagen (ARA) und deren Standorte sichern einen dkologisch
und volkswirtschaftlich zweckmassigen Gewasserschutz.

Die ARA ,Region Burgdorf-Fraubrunnen® in Aefligen hat einen Koordinationsbedarf. Der Standort
ist gesetzt. Je nach Entscheid beztiglich der ARA ,Moossee-Urtenenbach® und der ARA ,Mittleres
Emmental“ ist ein Ausbau der Klaranlage am Standort Aefligen notwendig. Der allfallige Raum-
bedarf ist zu sichern und die ARA-Inhaber, also die Gemeinden und Regionen, haben die dau-
ernde und langfristige Gewaéhrleistung der gesetzeskonformen Abwasserentsorgung zu
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gewahrleisten. Die Abwasserentsorgung im Limpachtal erfolgt Gber die ARA ,Lyss-Limpachtal“.
Beide Standorte befinden sich nicht auf dem Gemeindegebiet Fraubrunnen.

2.1.14 Naturgefahren in der Ortsplanung (Kant. Massnahmenblatt D_03)

Die Strategie des Bundes bezuglich Naturgefahren ist es, langfristig das Schadenpotenzial auf
ein ertragliches Mass zu vermindern oder mindestens nicht weiter anwachsen zu lassen. Ent-
sprechend sind auf kommunaler Stufe im Rahmen der Ortsplanungsrevision bei der Bauzonen-
ausscheidung die Gefahrengebiete gemass der synoptischen Gefahrenkarte zu beriicksichtigen
(siehe Kap. 3.2.4).

7 K

Gefahrenkarte geméass Geoportal des Kantons Bern Méarz 2018, Auszug Fraubrunnen

2.1.15 Biodiversitatsforderflachen (Okologische Ausgleichsflachen) in der Landwirtschaft
(Kant. Massnahmenblatt E_01)

Gestutzt auf die Direktzahlungsverordnung vom 23. Oktober 2013 richtet der Bund Beitrége fur
vernetzte Biodiversitatsforderflachen und solche mit besonderer Qualitat aus. Vernetzte Biodiver-
sitatsforderflachen mussen die Voraussetzungen erfillen, die in einem vom Kanton genehmigten
Vernetzungsprojekt festgelegt sind. In der von der Landwirtschaft stark gepragten Kulturland-
schaft tragen die Leistungen der Landwirte, welche sie im Rahmen des 6kologischen Ausgleichs
erbringen, wesentlich an der gesamten Biodiversitét bei.
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2.1.16 Gewasser erhalten und aufwerten (Kant. Massnahmenblatt E_05)

Gemass Kant. Massnahmenblatt E_05 sorgen der Kanton und die Gemeinden dafir, dass den
Gewassern der notwendige Raumbedarf zur Verfigung gestellt und dabei die Umsetzung des
Schutzes der Ufervegetation beriicksichtigt wird. Der Kanton setzt sich zudem mit einer aktiven
Bodenpolitik dafiir ein, dass das notwendige Land fur gezielte Aufwertungen der Gewasser ver-
fugbar ist.

Die grundeigentimerverbindliche Umsetzung des Gewasserraums, die gemass Kanton bis zum
31. Dezember 2018 umgesetzt werden muss, erfolgt im Rahmen der Ortsplanungsrevision auf
Stufe der baurechtlichen Grundordnung in Zonenplan und Baureglement (siehe Kap. 3.2.4).

2.1.17 Landschaften erhalten und aufwerten (Kant. Massnahmenblatt E_08)

Die Gemeinde Fraubrunnen besteht im Wesentlichen aus dem Siedlungsgebiet (Bauzonen),
Wald und landwirtschatftlich genutztem Kulturland.

Die Gemeinde will mit der gezielten Festsetzung der Siedlungsrander der Dorfer dazu beitragen,
dass eine Siedlungsverdichtung nach innen stattfindet, zur Erhaltung der land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzung, flr den 6kologischen Ausgleich, die Naherholung und fiir den Schutz der
Landschatft.

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wird das Naturinventar kontrolliert und allenfalls
Uberarbeitet, ebenso wird der Schutzstatus der Naturobjekte hinsichtlich einer wirksamen Ent-
wicklung Uberpruft.

Das stark durch die Landwirtschaft charakterisierte Gebiet soll in seiner Ausstrahlung nicht ge-
schmalert werden. Es gilt Kulturland fur die Zukunft zu erhalten und zu sichern.

2.1.18 Bundesinventare nach Art. 5 NHG (Kant. Massnahmenblatt E_09)

Kanton und Gemeinden berticksichtigen in der Interessenabwagung bei Planungen und bei der
Realisierung von raumwirksamen Vorhaben die Schutzziele der folgenden Inventare:

- Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN),

- Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder (ISOS) und
- Bundesinventar der historischen Verkehrswege (IVS).

Die bezeichneten Objekte dieser drei Bundesinventare bedingen die ungeschmélerte Erhaltung
resp. grosstmogliche Schonung. Die Gemeinden haben die Inhalte der Bundesinventare mit
Schutzvorschriften und je nach Inventar den raumlichen Festlegungen geméass der Bundesge-
setzgebung in die Grundordnung umzusetzen. Die zusténdigen kantonalen Fachstellen entschei-
den bei Planungen und Vorhaben die Schutzobjekte solcher Inventare betreffen, ob ein Gutach-
ten einer Kommission des Bundes nach Art. 7 NHG erforderlich ist.

2.1.19 Umsetzung der Bundesinventare nach Art. 18a NHG (Kant. Massnahmenblatt E_10)

Die vom Bund zwingend verlangte grundeigentiimerverbindliche Sicherstellung aller Bundesin-
ventarobjekte ist im Rahmen der vorhandenen Ressourcen effizient umzusetzen, unter anderem:

- Verordnung {iber den Schutz der Hoch- und Ubergangsmoore von nationaler Bedeutung
(Hochmoorverordnung) vom 21. Januar 1991



Einwohnergemeinde Fraubrunnen, Ortsplanungsrevision (OPR), Richtplan Raumentwicklung (RRE),
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand fur den Gemeinderat, 30. Juni 2020 18

- Verordnung Uber den Schutz der Flachmoore von nationaler Bedeutung (Flachmoorverord-
nung) vom 7. September 1994

- Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung (Auenverordnung)
vom 28. Oktober 1992

- Verordnung uber den Schutz der Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung
(Trockenwiesenverordnung, TwwV) vom 13. Januar 2010

- Verordnung Uber den Schutz der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung
(Amphibienlaichgebiete-Verordnung; AlgV)

Es gilt das bestehende Inventar zu Gberprifen und allenfalls zu ergénzen. Grundlage dazu bildet
die Checkliste des Kantons.

2.2 Raumliches Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) Bern-Mittelland

Das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) Bern-Mittelland (2. Generation)
vom 28. November 2016 ist das strategische Raumplaninstrument der Regionalkonferenz Bern-
Mittelland (RKBM). Es dient dazu, die regionale Verkehrs-, Siedlungs- und Landschaftsentwick-
lung mittel- bis langfristig zu lenken und aufeinander abzustimmen. Das RGSK ist als behdrden-
verbindlicher Richtplan festgelegt. Dieser ist auf kommunaler Ebene im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision Fraubrunnen (Richtplan Raumentwicklung und Nutzungsplanung) verbindlich zu
berlicksichtigen.

Auszug aus dem RGSK 2. Generation vom 28. November 2016 (Stand Genehmigung durch das Amt fir Gemein-
den und Raumordnung AGR), Ausschnitt Gemeinde Fraubrunnen und Umgebung
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2.2.1 Siedlung

Auf der Grundlage der Raumtypen geméss Massnahmenblatt C_02 des Kant. Richtplans (siehe
Kap. 2.1.9) klassiert das RGSK die Einwohnergemeinde Fraubrunnen als ,zentrumsnahes land-
liches Gebiet im Agglomerationsgurtel entlang einer Entwicklungsachse®.

Geméss RGSK wird mit der Bezeichnung von Siedlungsgrenzen eine klare Trennung von Sied-
lungs- und Nichtsiedlungsgebiet angestrebt, vor allem in Gebieten, die sich aus stadtebaulicher
und/oder landschaftlicher Perspektive nicht weiter ausweiten sollen. Dabei wird den tbergeord-
neten und siedlungspréagenden Landschaftsraumen Rechnung getragen, die Akzentuierung der
Siedlungsrander geférdert und die Zersiedelung eingegrenzt. Von Bedeutung sind die regionalen
Siedlungsbegrenzungslinien in Fraubrunnen, Grafenried, Biren zum Hof und in Schalunen. Die
Gemeinde Fraubrunnen erganzt die regionalen Siedlungsgrenzen mit kommunalen an den rest-
lichen Grenzen des Siedlungsgebiets (siehe Kapitel 3.1.4).

Weitergehende Aussagen zur Siedlungsentwicklung in der Einwohnergemeinde Fraubrunnen
sind im RGSK nicht enthalten. Es gelten aus Sicht der Region grundséatzlich die Ziele und Mass-
nahmen, welche in Kapitel 3 ,Richtplan Raumentwicklung“ (RRE) von Fraubrunnen aufgenom-
men worden sind.

2.2.2 Landschaft

Aus regionaler Sicht werden in Fraubrunnen im Bereich Landschaft folgende Massnahmen fest-
gelegt:

- Vorranggebiet siedlungspragender Grinraume:
Langengraben: kinstliche Auenlandschaft, Naturschutz, extensive Nutzung, Schutz- und
Freihaltegebiete

- Vorranggebiet Kulturlandschaften:
Fraubrunnenmoos: Landwirtschaft, Erholung
Limpachtal: Landwirtschaft, Erholung

- Vorranggebiet Wildtierkorridore:
Mulchi: Landwirtschaft, 6kol. Aufwertung, Vernetzung
Limpach: Landwirtschaft, 6kol. Aufwertung, Vernetzung

- Erholungsschwerpunkt Natur und Landschaft: Aussichtspunkt Alpenanzeiger
- Erholungsschwerpunkt Kultur: Schloss Fraubrunnen
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2.2.3 Verkehr

Fur Fraubrunnen werden bezuglich Verkehr folgende Aussagen gemacht:

Offentlicher Verkehr

- Einzelmassnahme Doppelspurausbauten: Jegenstorf — Grafenried (Prioritat B)

- Einzelmassnahme Doppelspurausbauten: Doppelspur Schalunen — Bliren zum Hof (Prioritat
B)

- Massnahmenpaket S-Bahn Perronverlangerungen Meterspur:
Um den Kapazitatsengpassen auf dem S-Bahn-Korridor Bern — Solothurn entgegenzuwir-
ken, ist ein Ausbau der Perronanlagen auf 180 m bis 2030 vorgesehen:
1. Prioritat: Fraubrunnen (unter anderem).
2. Prioritat: Grafenried, Buren zum Hof, Schalunen (unter anderem)

Veloverkehr

Fur den Veloverkehr ist der Aufbau eines regionalen Netzes mit schnellen, direkten und wider-
standsfreien Alltagsvelorouten geplant. Dazu gehdrt die Route zwischen Jegenstorf und Batter-
kinden. Diese wird im RRE aufgenommen, mit Realisierungsschwerpunkt 2019 - 2022.

Angebot Park + Ride und Bike + Ride

Geméss RGSK sind an den S-Bahn-Haltestellen folgende P+R-Parkpléatze resp. B+R-Abstell-
platze anzubieten:
P+R B+R
Fraubrunnen 40 150
Grafenried 30 100
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2.3 Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Das Inventar schitzenswerter Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) stiitzt
sich auf das Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 Uber den Natur- und Heimatschutz ab.

Ziel des ISOS ist es, die Qualitaten, die zum nationalen Wert der bezeichneten Ortsbilder fihren,
zu erhalten und zu vermeiden, dass ihnen irreversibler Schaden zugefigt wird.

Das ISOS soll deshalb bei der Denkmal- und Ortsbildpflege wie auch bei raumplanerischen Mas-
snahmen im Umfeld von Ortshildern von nationaler Bedeutung beigezogen werden. Nebst mittel-
alterlichen Stadtkernen, Schlésser und Kirchen kénnen heute auch léndliche Siedlungen, Weiler
und Doérfer nationale Bedeutung haben. Dabei sind Siedlungen aus dem 19. Jh. nicht weniger
bedeutend als mittelalterliche Zentren.

In den Gemeinden Fraubrunnen gehdren drei Dorfer zum ISOS von nationaler Bedeutung:

Limpach: Ackerbauerndorf am Fuss einer sanften Gelandeterrasse im Limpachtal, mit
klassizistischer Kirche und gleichgerichteten Bauten mit machtigen Walmda-
chern um den zentralen Dorfplatz.

Mulchi: Haufendorf am Rande der Limpachebene, mit Ackerbauernhausern rechtwink-
lig um einen langlichen Platz angeordnet.

Biren zum Hof: Ackerbauerndorf in leicht modelliertem Gelande, mit stattlichen Riegbauten mit
Rundi entlang einem intakten landlichen Strassenraum.

ISOS, Auszug ,Miilchi“ ISOS, Auszug ,Miilchi“

o e \

ISOS, Auszug ,Biiren zum Hof*“ ISOS, Auszug ,Limpach®, Bauernhaus 1804
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Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung (ISOS), Auszug ,Limpach®, Flugbild
1979

2.4 Baudenkmaler (Bauinventar der Gemeinde)

Das von der Kant. Denkmalpflege (KDP) erstellte und in Kraft gesetzte Bauinventar der Gemeinde
bezeichnet die schitzenswerten und erhaltenswerden Baudenkmaler mitsamt ihren zugeordne-
ten Aussenraumen. Es bezeichnet zudem die Ortsbildschutzgebiete. Grundlage fiir deren Aus-
scheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars und die Schutzbestimmungen des Bundes-
inventars der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) (siehe Kap. 2.3 und 3.1.5).

Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Orts-
bildschutzgebiet liegen, ist die KDP in jedem Fall beizuziehen. Grundlage bilden u.a. die neu
Uberarbeiteten Baugruppen der kantonalen Denkmalpflege (Teilrevision 2019, Stand Mé&rz 2019).

In der kommunalen Richtplankarte werden die Bau- und Strukturgruppen geméass Geoportal des
Kantons Bern (Publikation 26.03.2020) mit einem hinweisenden Charakter dargestellt und in den
Massnahmenblattern mit dem Planungsstand "Festsetzung" festgehalten. Es werden keine An-
passungen auf Stufe des Richtplans Raumentwicklung (RRE) vorgenommen. Die Anpassung er-
folgt auf Stufe der Nutzungsplanung in Form der Ortsbildschutzgebiete.
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2.5 Archaologische Schutzgebiete und Fundstellen

Im kantonalen Gesetz Uber die Denkmalpflege (Stand September 2009) werden nebst den Bau-
denkmalern auch die archéologischen Statten, Fundstellen und Ruinen aufgefiihrt. Nachgewie-
sene oder vermutete archdologische Statten und Fundstellen werden vom Arch&ologischen
Dienst des Kantons inventarisiert. Kann eine archaologische Statte nicht erhalten werden, so wird
sie wissenschaftlich untersucht. Diese Untersuchung umfasst die Felduntersuchung und deren
Auswertung. Eine Bautatigkeit kann auf einem betroffenen Grundstiick erst erfolgen, nachdem
die Felduntersuchung abgeschlossen ist.

In der Gemeinde Fraubrunnen sind im Rahmen der Ortsplanungsrevision auf Stufe der baurecht-
lichen Grundordnung (Zonenplan und Baureglement) zehn Standorte der archaologischen
Schutzgebiete inventarisiert und bezeichnet. Die entsprechenden Randbedingungen sind zu be-
ricksichtigen, die Schutzmassnahmen festzulegen.

2.6 Gewasserrichtplan Urtenen

Da die Urtenen auf vielen Abschnitten die minimalen Anforderungen des Hochwasserschutzes
nicht erfullt und zu den am starksten belasteten Gewassern im Kanton gehort, hat der Regie-
rungsrat des Kantons Bern den Gewasserrichtplan Urtenen erlassen. Dieser regelt die langfristi-
gen Revitalisierungsmassnahmen und schreibt die Bildung eines Gemeindeverbands fir die Er-
flllung der Wasserbaupflicht vor.

Die vorgesehenen Massnahmen fur Fraubrunnen sind im Kapitel 3.2.4 néher beschrieben.
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3. Der Richtplan Raumentwicklung Fraubrunnen

Der kommunale Richtplan Raumentwicklung (RRE) stellt die Entwicklung der Gemeinde mit ei-
nem Zeithorizont bis mindestens ins Jahr 2050 dar. Dies betrifft nebst der Landschafts- und Ver-
kehrsplanung schwergewichtig die kiinftige Siedlungsentwicklung, speziell die Verdichtung nach
innen und, soweit es die Ubergeordneten Rahmenbedingungen zulassen, nach aussen (gezielte
langfristige Erweiterung des Baugebiets) im Sinne des Richtplans des Kantons Bern 2030. Uber-
geordnete Vorgaben und Bestimmungen werden dabei zwingend berlicksichtigt, wie z.B. das
eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG), der kantonale Richtplan, das kantonale Baugesetz
(BauG), das regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) usw.

Dem Thema Siedlungsentwicklung und Verdichtung istim Rahmen des Richtplans Raumentwick-
lung grosse Aufmerksamkeit zu schenken. Der kantonale Richtplan 2030 gibt dazu klare Vorga-
ben. Entsprechend ist die neue Zielsetzung ,Innen- vor Aussenentwicklung® ein wichtiger Be-
standteil des Richtplans. Fir Fraubrunnen besteht diesbeziiglich nur ein sehr kleiner Spielraum
fur langfristige Einzonungen oder Umzonungen.

Von grosser Bedeutung ist der Umgang mit der Ressource Landschaft und der Biodiversitat. Es
werden wertvolle Landschaftsgebiete, Kulturlandflachen, Siedlungsrander, Griinzasuren und
-verbindungen, Schutzobjekte sowie Naherholungsgebiete und -anlagen bezeichnet.

r L3

Richtplankarte der Gemeinde Fraubrunnen, Stand Friihjahr 2020 (es gilt der Originalmassstab 1:10'000)
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Ein weiterer Schwerpunkt ist die Verkehrsplanung mit Verbesserungen fur den Fussgénger- und
Veloverkehr, den ¢ffentlichen Verkehr und den motorisierten Privatverkehr. Der Richtplan legt
hier erste Handlungsschwerpunkte fest.

Der Richtplan Raumentwicklung Fraubrunnen besteht aus der Richtplankarte und den Massnah-
menblattern. Der Erlauterungsbericht dient als weitere Unterlage. Der Richtplan Raumentwick-
lung und der Erlauterungsbericht stellen die Grundlage fir die Uberarbeitung der Nutzungspla-
nung der Gemeinde (Zonenplan und Baureglement) aber auch fir die Richtplane Verkehr und
Energie dar. Er ist behdrdenverbindlich, wird durch den Gemeinderat beschlossen und durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt.

Die Realisierungshorizonte des Richtplans:
kurzfristig K bis 2030
mittelfristig M bis 2040
langfristig L bis 2050

Ubergeordnete Instrumente als Grundlage fiir den Richtplan sind:

e Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, Stand vom 1. Januar 2019)

e Kant. Baugesetz (Stand vom 12. September 2019)

e Kant. Bauverordnung (Stand vom 22. Januar 2020)

e Kant. Richtplan 2030 (Stand vom 20. November 2019)

o Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) Region Bern-Mittelland, 2.
Generation (Stand Genehmigung vom 27. Oktober 2016)

Die Ausschnitte aus der Richtplankarte der acht Dérfer sind im Anhang Fehler! Verweisquelle k
onnte nicht gefunden werden. aufgefihrt.
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3.1 Siedlung

Die Einwohnergemeinde Fraubrunnen ist 2014 aus acht bisher unabhangigen Gemeinden fusio-
niert worden. Jede dieser ehemaligen Gemeinden ist ein traditionelles, eigenstandig gewachse-
nes Dorf mit einem historischen Kern sowie entsprechenden 6ffentlichen Einrichtungen und An-
lagen wie Schulen, Kindergarten und Gemeindeverwaltung, aber auch einem eigenen Zonenplan
und Baureglement. Jedes dieser Dorfer hat seine spezifische individuelle Identitat und ist eng
verbunden mit der umliegenden Landschaft.

Die bisherigen Gemeindeverwaltungen und zum Teil auch Schulhauser werden in Folge der Zent-
ralisierung maoglicherweise kinftig nicht mehr benutzt. Es besteht damit aber das Risiko, dass
heutige Treffpunkte fiir die Dorfbevélkerung verloren gehen. Es entstehen auch neue Nutzungs-
mdoglichkeiten. Die kiinftige Siedlungsentwicklung soll aufgrund einer klaren Entwicklungsstrate-
gie bewusst gestaltet werden. Siedlung und Landschaft werden als Ganzes verstanden.

Folgende Ziele zur Siedlungsentwicklung werden im Rahmen der Ortsplanungsrevision verfolgt:
- Klare Abgrenzung von Siedlung und Landschaft

- Forderung einer lebendigen Gemeinde mit ihrem grossen Potential (Naherholung, Land-
schaft, Vereine)

- Bewahrung der architektonischen Qualitaten und der Identitat der acht Dérfer mit ihnrem Um-
feld

- Schaffen von Treffpunkten in den einzelnen Dérfern, aber auch von Bertihrungspunkten fur
die Gesamtgemeinde

- Entwicklung eines Zentrumsbereichs in Fraubrunnen im Gebiet Bernstrasse — Bahn-
hofstrasse

- Bevdlkerungswachstum von heute 5100 Einwohner auf etwa 5‘800 Einwohner bis ins Jahr
2050.

3.1.1 Gemeinde- und Dorfidentitat

Das Gemeindegebiet von Fraubrunnen liegt in einer sanfthiigligen Landschaft von hoher Qualitét,
mit weiten Landwirtschafts- und Waldgebieten, zwischen der Limpach- und der Urtenenebene,
zwischen Jura und Emmental.

Die urspringlichen acht Dorfgemeinden mit ihren historisch gewachsenen Dorfkernen werden
gepragt durch die traditionellen Bauerngehéfte mit ihren zugeordneten Aussenrdumen. In
Fraubrunnen und Grafenried sind diese Dorfstrukturen ,lberwachsen® mit dispersen neueren
Siedlungsentwicklungen, die sich infolge der guten Verkehrserschliessung mit der RBS-Bahnlinie
in den letzten Jahrzehnten deutlich verandert haben.

Ein zentrales Anliegen der Ortsplanungsrevision ist einerseits die Landschaft und das Kulturland
zu schonen und andererseits die Qualitdten und Eigenarten der acht Dérfer zu wahren und ihre
spezifischen Identitaten zu verdeutlichen. Dazu gehdren die Qualitat von Gebauden und Aussen-
raumen von Strassen und Platzraumen, aber auch die Vielfalt verschiedener Nutzungen und die
Erschliessung fiir alle Verkehrsteilnehmer.

Ziel ist es, soweit als moglich lebendige und eigenstdndige Dorfer zu bewahren und gleichzeitig
das Zusammenfihren zur Gesamtgemeinde zu fordern. Die Ortsplanung kann und soll hier ge-
wisse Akzente setzen und Verbesserungen in die Wege leiten. Beim Verkauf von Gemeindelie-
genschaften wird geprift, inwieweit fir Aktivititen und Traditionen in den einzelnen Dérfern
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Raum-Alternativen zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Im Dorfkern von Fraubrunnen ist im Gebiet Bernstrasse — Bahnhofstrasse ein Zentrumsbereich
zu entwickeln.

3.1.2 Entwicklungsgebiete flir Wohn-, Misch- und Kernnutzung

Im Kanton Bern wird der Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aussenentwicklung® verfolgt. Entspre-
chend werden fir die Gemeinde Fraubrunnen geméass RGSK keine neuen Vorranggebiete mit
Schwerpunkt fir Wohn-, Misch- oder Kernnutzung vorgesehen. Das heisst, dass die Entwicklung
grundsatzlich innerhalb der heute rechtskraftigen Bauzonen zu erfolgen hat.

Unter Siedlungsentwicklung nach innen werden neben der Nutzung untiberbauter Bauzonenre-
serven (siehe Kap. 2.1.1) auch die Aspekte der Siedlungsbegrenzung, Verdichtung, Umnutzung
von Siedlungsbrachen und Aufwertung bestehender Wohnquartiere (Siedlungserneuerung) ver-
standen.

Gemass kantonalen Berechnungen hat die Gemeinde ,Anrecht” auf rund 322 zusatzliche Raum-
nutzende (Einwohner plus Beschéftigte), dies jedoch nur innerhalb der bestehenden Bauzonen.
Diese Zahl gilt gemass Aussagen des Amts fir Gemeinden und Raumordnung als Richtwert.
Weiter gibt es in der Gemeinde Fraubrunnen diverse ,Ausnahmefalle, in denen die zusatzlichen
Raumnutzenden aufgrund der Anderung der Grundnutzung nicht angerechnet werden miissen.
Es sind dies beispielsweise die Umzonungen der Uberbauten Zonen fiur offentliche Nutzungen
(Z6N) infolge der Zentralisierung der Schulen oder Umzonungen Uberbauter, nicht mehr genutz-
ter Arbeitsgebiete.

Die Gemeinde strebt ein moderates Wachstum von heute ca. 5100 Einwohner auf ca. 5800
Einwohner bis Ende 2050 an (durchschnittlich 25 Personen jahrlich). Es sind nur geringflgige
Ein- und Umzonungen vorgesehen. Einzonungen kénnen nur beim Schliessen von Baulicken
(Flachen welche ringsum mit Bauzonen umgeben sind) und von bereits Uberbauten Gebieten
erfolgen. Auf weitere Einzonungen am Rande des Siedlungsgebiets wird aufgrund der tberge-
ordneten Gesetzgebung abgesehen.

Alle Dorfer sollen sich im Rahmen der Ubergeordneten Mdglichkeiten entwickeln. Das grosste
Wachstum wird entlang der RBS-Achse erfolgen mit Fraubrunnen als Zentrum.

Te.8 B
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Hofmatte Sid

- = W s 3
Hofmatte Nord und Sid in Fraubrunnen
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Entwicklungsgebiet Hofmatte Siid (Einzonung, Zone mit Planungspflicht)

Es besteht die planerische Absicht, dass das Gebiet «Hofmatte Sid» auf Stufe der Nutzungspla-
nung (Zonenplan und Baureglement) der Bauzone zugefuhrt und als eine Zone mit Planungs-
pflicht (ZPP) ausgewiesen wird. Ein Qualitatsverfahren nach SIA wird als Grundlage fiir die Uber-
bauungsordnung erwartet. In diesem Zusammenhang kénnen auch der Ubergang zum siidlich
gelegenen historischen Dorfkern, die Umgebungsgestaltung, Fusswegverbindungen in Richtung
Solothurnstrasse und weiter in die Aefligenstrasse, Umgang mit archaologischen Strukturen etc.
sichergestellt werden. Die Einzonung der von Bauzonen umgebenen Landwirtschaftszoneninsel
entlang der Bahnhofstrasse (Parzellen Nrn. 1307 und 1310, Landflache total ca. 1.5 ha mit einer
Erschliessungsgiteklasse C) wird aus planungsrechtlicher Sicht als «Schliessen einer Bauzo-
nenliicke» angesehen, das nicht dem Wohnbaulandbedarf angerechnet wird.

Ubersicht tiber das Entwicklungsgebiet (Einzonung, ZPP)

Pl. Nr. | Dorf Gebiet Parz. Nr. Zone alt Zone neu | Flache (m?3)
MO0 Fraubrunnen  Hofmatte Sud 1307/1310 Lwz ZPP 14'900
Total 14’900

Entwicklungsgebiete Mihle und ehemalige Mobelfabrik (Umzonungen, ZPP)

Die rechtsgiiltige Uberbauungsordnung UO «(Arbeiten), G10», genehmigt am 6. Januar 1982,
Revision/Anderung 27. November 2013, als Erweiterungsflache fir die Miihle, wurde nie umge-
setzt. Es besteht die planerische Absicht, die Uberbauungsordnung wegen Nichtbedarf dieser
grossen Betriebsreserve aufzuheben.

Des Weiteren wird eine Umzonung des Areals der ehemaligen Mdbelfabrik in eine Zone mit Pla-
nungspflicht (ZPP) mit Mischnutzung in Betracht gezogen.

Zur Sicherung der Qualitat sind die Uberbauungsordnungen auf der Grundlage von einem Qua-
litatsverfahren nach SIA (142 oder 143) zu erstellen. So kann optimal auf die Gebiete und deren
Umgebung (z.B. Schloss, Landwirtschaftsgebiet) eingegangen werden.

Ubersicht tiber die Entwicklungsgebiete (Umzonungen, ZPP)

Pl Nr. | Dorf Gebiet Parz. Nr. Zone alt Zone neu  Flache (m?)

MO03 Fraubrunnen ' Mihle 101, 669  UO (Arbei-  ZPP 9'900
ten), G10

MO04 Fraubrunnen | ehem. Mébelfab- 88 Gewerbe- ZPP 12’800

Total 22'700

Die Fulle der Themen, welche im Rahmen von Planungen behandelt werden miissen, erfordern
ein systematisches Vorgehen. Je grosser die rAumliche Wirkung eines Vorhabens ist, desto gros-
ser ist sein Koordinationsbedarf. Im Zentrum dabei steht in einem ersten Schritt die rdumliche
Abstimmung eines Vorhabens auf Stufe Richtplan. Die Koordination fur die im Richtplan Raum-
entwicklung vorgesehenen drei Entwicklungsgebiete mit Wohn-, Misch- und/oder Kernnutzung
erfordert eine differenzierte Behandlung der unterschiedlichen planungsrelevanten Themen
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(Raumordnung, Umwelt, Wirtschaft und Gesellschaft). Je nach Komplexitat und Tiefgang der ein-
zelnen Entwicklungsgebiete sind andere Themen relevant. Die nachfolgende Tabelle bietet mit
geringem Aufwand einen Uberblick tiber die relevanten Themen fiir die drei Entwicklungsgebiete.

Es werden drei Relevanzstufen unterschieden:

Nicht tangierend (griin): Nicht tangierende Arbeitsthemen bedurfen keinen weiteren Abklarun-
gen und mussen nicht weiter verfolgt werden.

Relevant (gelb): Wird ein Thema als relevant beurteilt, bedeutet dies, dass dazu auf Stufe der
Nutzungsplanung weitergehende Abklarungen vorgenommen werden missen. Die relevanten
Arbeitsthemen missen stufengerecht im Bericht nach Art. 47 RPV abgehandelt werden. Die Re-
levanz der einzelnen Themen ist jedoch fir jede Planung sehr unterschiedlich. So stehen bei
einer Ortsplanungsrevision (OPR) generelle Themen (Siedlungsentwicklung nach innen, Boden-
nutzungen, Fruchtfolgeflachen, u.a.) und bei Uberbauungsordnungen (UeO) projektspezifische
Themen (Bebauung, Erschliessung, Umweltauswirkungen, u.a.) im Vordergrund.

Relevanz unklar (orange): Falls die Relevanz eines Themas unklar ist, sind weitere Abklarungen
notwendig oder zu begriinden, weshalb der Aspekt nicht behandelt wurde. Um einen Entscheid
fallen zu kénnen, kann es sinnvoll sein, eine Beurteilung von Seiten der Fachamter einzuholen.

Nr.  Arbeitsthema Hofmatte Miihle | Mébelfabrik

1 Raumordnung

1.1 Abstimmen Raumwirksamer Tatigkeiten 2)und 3 3) 3)

1.2 Haushalterische Nutzung des Bodens OPR / UeO OPR / UeO OPR / UeO

1.3 Wohnqualitat UeO UeO UeO

1.4 Naturgefahren OPR / UeO
Schutz Orts- und Landschaftsbild

1.5 ISOS (national, regional, lokal)

1.6 IVS

1.7 Archaologische Schutzgebiete / Fundstellen)

1.8 Bauinventar (kantonal, kommunal) OPR / UeO OPR / UeO

1.9 Biotop-, Arten- und Landschaftsschutz OPR/ UeO OPR/ UeO OPR / UeO

1.10  Schutz Kulturland (Fruchtfolgeflachen) OPR®

111 Wald

1.12  Verkehr UeO UeO UeO

1.13  Ver- und Entsorgung UeO UeO UeO

1.14  Energie 4) 4) 4)

2 Umwelt

2.1 Larm UeO UeO UeO

22 Luft UeO UeO UeO

2.3 Erschiitterungen

2 Die planungs- und projektrelevanten Aussagen aus den iibergeordneten eidgendssischen, regionalen und kan-
tonalen Grundlagen kdnnen dem Kapitel 2 entnommen werden.

3 Mindestdichte festlegen (ZPP)

4 Die stufengerechte Umsetzung erfolgt geméass dem Richtplan Energie der Gemeinde Fraubrunnen.



Einwohnergemeinde Fraubrunnen, Ortsplanungsrevision (OPR), Richtplan Raumentwicklung (RRE),

Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand fur den Gemeinderat, 30. Juni 2020 30
Nr.  Arbeitsthema Holmatte Miihle | Mébelfabrik
2.4 Boden
2.5 Strahlung
2.6 Seer\:vaé;sns]c)ar (Grundwasser, Schutzzonen, Gewas- OPR / UeO | OPR / UeO
2.7  Lichtverschmutzung UeO UeO UeO
2.8 Klima UeO UeO UeO
2.9 Storfallvorsorge
3 Wirtschaft
3.1 Ubergeordnete Konzepte zur Wirtschaftsent-
wicklung
3.2 Investitionen 6ffentliche Hand
3.3 Mehrwertabschopfung 5) 9) 5)
3.4 Investitionen durch Private
3.5 Standortfaktoren
4 Gesellschaft
4.1  Gentrifizierung
4.2 Segregation
5 Verfahren
5.1  Geringfligiges Verfahren
Legende

nicht tangierend
relevant
Relevanz unklar

Die in der nachfolgenden Ubersicht aufgefiihrten Z6N werden auf die Verwendung als Flachen
fur die offentliche Nutzung gepruft. Eine Umzonung in eine Wohn-, Misch- oder Kernzone (WMK)
wird angestrebt, wenn die 6ffentliche Nutzung in einer WMK zonenkonform ist oder keine o6ffent-
liche Nutzung mehr stattfindet. Die Umzonung in eine WMK bietet den Planungsbehérden Flexi-
bilitat, um kurzfristig tUber das Areal verfigen zu kénnen. Falls in den Z6N ein Gewasser verlauft,
muss das TBA / OIK Il frihzeitig in die Planung einbezogen werden. Bei der Umzonung von Z6N
resp. deren Uberbauung sind hohe ortsbauliche Anspriiche zu erfillen, z.B. mittels Gestaltungs-
vorgaben, je nach Griésse mit Qualitatsverfahren (Variantenstudien, Verfahren nach SIA etc.).
Die gute Integration der Bauten in die Umgebung sowie die Umgebungsgestaltung sind von gros-
ser Wichtigkeit.

5 Die Umsetzung der Mehrwertabschopfung erfolgt geméass dem Reglement tiber den Ausgleich von Planungs-
mehrwerten der Gemeinde Fraubrunnen.
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Ubersicht tiber die Entwicklungsgebiete (Umzonungen, Z6N):

PIL. Nr. | Dorf Gebiet Parz. Nr.. Zonealt Zone neu Flache (m?)
MO1 |Biren zum Schulareal 33,271 Z6N WMK 4'100
MO02 | Etzelkofen Schulareal / 2 Z6N WMK 3'000
Gemeindeverwal-
MO5 | Limpach Schulareal 22.1 ZO6N WMK 3630
MO06 |Limpach Pfarrhaus 3 ZON WMK 1'780
MO7 | Limpach Kirche 532, 533 | Z6N WMK 470
MO8 | Mulchi Schulareal 24 ZON WMK 1'730
M09 | Mulchi Altes Feuerwehr- 335 Z6N WMK 810
magazin
M10 | Schalunen Schulareal 3 Z6N WMK 2'740
M11 | Schalunen Gemeindeverwal- 237 | Z6N WMK 1'350
Total 15°9800

3.1.3 Entwicklungsgebiete Arbeitsnutzung

In der Gemeinde Fraubrunnen bestehen in den Dorfern Fraubrunnen, Etzelkofen, Grafenried und
Limpach Gewerbe- oder Industriezonen (Bezeichnung je nach bisherigen Nutzungsplanungen).
Diese Zonen sind alle der Larmempfindlichkeitsstufe ES IV zugeteilt. In den anderen Dérfern gibt
es keine reinen Arbeitszonen.

In séamtlichen Dorfern bestehen zudem entweder Gewerbe- oder Mischzonen (Dorfkernzone,
Dorfzone, Kernzone, je nach entsprechender Nutzungsplanung), in denen massig stérendes Ge-
werbe zulassig ist (Larmempfindlichkeitsstufe ES 111).

@.‘ At LA I —— s T s c J
Bestehendes Arbeitsgebiet mit Entwicklungspotenzial Fur die Gewerbezone Buchhof in Grafenried ist
in Grafenried die Erschliessungsproblematik zu I6sen

Gemass Massnahmenblatt A_05 des Kant. Richtplans richtet sich die Bemessung des 15-jahri-
gen Baulandbedarfs Arbeiten (,Regelbedarf einer Gemeinde®) nach der lokalen Entwicklung. Bei
den einzelnen Einzonungs- und Umzonungsbegehren wird geprtft, ob die neuen Zonen ausrei-
chend mit dem OV erschlossen sind und die tblichen Kriterien zur Zonenausscheidung eingehal-
ten werden.

Als Arbeitszonen von rein lokaler Bedeutung gelten Betriebserweiterungen von untergeordneter
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Bedeutung. Sie sollen dazu dienen, bestehenden Betrieben eine massvolle Erweiterung zu er-
mdglichen. Die untergeordnete Bedeutung ist zu beurteilen aufgrund von Uberlegungen zur Ver-
haltnisméssigkeit (Verhaltnis Groésse Neueinzonung zu Griésse bestehende Zone, Neuinvestition
im Verhaltnis zu bisheriger Investition, Verhaltnis zwischen bestehenden und neu zu schaffenden
Arbeitsplatzen, Arbeitsplatzdichte usw.).

Einzig im Dorf Limpach soll im Richtplan Raumentwicklung ein neues Entwicklungsgebiet fir
reine Arbeitsnutzung von rund 0.25 ha festgesetzt werden (davon rund 0.19 ha in einer rechts-
kraftigen Bauzone). Es handelt sich um eine massvolle Betriebserweiterung von untergeordneter
Bedeutung. Der bestehende Betrieb liegt heute planungsrechtlich in einer Dorfzone (D2).

Fur die Entwicklung der Arbeitszonen gelten folgende Grundsatze:
Arbeitszonenkonzept:

- Entwicklung bestehender Gewerbebetriebe grundsatzlich fordern

- Achten auf Abgrenzung zu Wohngebiete

- Buchhof aufgrund mangelnder Erschliessung planerisch begrenzen.

- Keine neuen Gewerbezonen in den Ddorfern, weil es geeignetere Gemeinden fur neue Ge-
werbegebiete gibt (an der Autobahn) geméass RGSK

- Bei Umzonungen in Mischzonen wird auf die OV-Erschliessung als massgebliches Kriterium
bei der Priorisierung geachtet

- Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf in den Kernzonen (Mischzonen) halten (Lebens-
mittel, Drogerie, Arzt, Metzger, Backer usw.)

- Zukunftsweisende Gewerbe und Dienstleistungen anziehen
- Langerfristig in Region Bern-Mittelland prifen, ob im Winkel angrenzend an das Arbeitsge-

biet Lyssach eine Gewerbezone ausgeschieden werden kann. Dort ware der Standortvorteil
zur Autobahn und abseits der Wohngebiete gegeben.

3.1.4 Siedlungsentwicklung nach innen und Siedlungsbegrenzung

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung hat als dringende raumplanerische Mass-
nahme eine Verdichtung resp. bessere Nutzung bestehender Bauzonen zu erfolgen. Das heisst,
dass die Entwicklung, nebst der Ausschopfung der Nutzungs- und Verdichtungsmdoglichkeiten
innerhalb der rechtskraftigen tGberbauten Bauzonen, speziell auch innerhalb der heute noch un-
Uberbauten Bauzonen zu erfolgen hat.

VVon Bedeutung ist dabei eine klare Siedlungsbegrenzung rund um die acht Dérfer, mit deutlicher
Abgrenzung von Besiedlung und Landschaft / Landwirtschaft. Die regionalen Siedlungsbegren-
zungslinien gemass RGSK Bern-Mittelland, 2. Generation, Stand Genehmigung (Verbindlichkeit:
Festsetzung) werden in der kommunalen Richtplankarte mit einem hinweisenden Charakter ab-
gebildet. Auf Stufe des kommunalen Richtplans Raumentwicklung werden die Siedlungsbegren-
zungslinien regional geméass RGSK konkretisiert. Sie werden in der Richtplankarte abgebildet
und in der Legende neu als "Siedlungsbegrenzungslinie regional (konkretisiert)", unter Festset-
zung, bezeichnet. Des Weiteren legt die Gemeinde weitere kommunale Siedlungsbegrenzungs-
linien fest. Sie werden in der Karte dargestellt und in der Legende unter den Festsetzungen als
"Siedlungsbegrenzungslinie kommunal (nicht parzellenscharf)" bezeichnet.

Die kommunale Siedlungsbegrenzungslinie legt das Siedlungsgebiet fest, es besteht aus den
Bauzonen sowie den aktiven Landwirtschaftsbetrieben innerhalb der Dorfkerne. Dieser Perimeter
ist aus verschiedenen Grinden relevant, beispielsweise:
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- Nicht mehr aktive Landwirtschaftsbetriebe kdnnen grundsétzlich eingezont werden.

- Der Gewasserraum wird einheitlich umgesetzt, es wird der Einfachheit halber nicht zwischen
Bauzone und Landwirtschaftszone unterschieden, um unterschiedliche Umsetzungsarten
des Gewasserraums innerhalb kurzer Abschnitte zu verhindern.

- Nachhaltige Raumentwicklung, keine Ausdehnung der Siedlungen in die Landwirtschaft /
Landschaft / Grungurtel etc.

- Sicherung einer kompakten Siedlung etc.

Die kommunale Siedlungsbegrenzungslinie bindet die Gemeinde langfristig, die Bauzone an die-
ser Stelle zu halten und keine Einzonungen vorzunehmen. Die parzellenscharfe Festsetzung er-
folgt im Rahmen der Nutzungsplanung im Zonenplan.

Fir die Ermittlung der Nutzungsreserven innerhalb der bestehenden rechtsgultigen Bauzonen
dient die Grundlagenkarte ,Nutzungsreserven in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)“ des Kan-
tons vom 1. Mai 2019. Die darin dargestellten uniberbauten Bauzonen entsprechen, aufgrund
einer Uberpriifung durch die Gemeinde, nicht mehr dem aktuellen Stand der Uberbauung. In der
Gemeinde bestehen theoretisch Nutzungsreserven von insgesamt 6.6 ha uniberbauter Bauzo-
nen. Bei einer Raumnutzerdichte der Gemeinde von 43 RN/ha (heute) und der vom Kanton vor-
gegebenen Raumnutzerdichte von 53 RN/ha (Richtwert) ergibt sich eine Spanne von etwa 284
bis 350 zusétzlicher Raumnutzer innerhalb der uniiberbauten WMK. Unter der Annahme des be-
stehenden ausgewogenen Verhdltnisses von Einwohner/Innen und Beschatftigte (heute 1:4)
ergibt sich folgender maéglicher Teiler:

- 213 bis 263 Einwohner/Innen
- 71 bis 88 Beschaftigte

Die sechs Dorfer Schalunen, Biren zum Hof, Limpach, Mulchi, Etzelkofen und Zauggenried sind
weitgehend intakte Bauernddrfer mit einem erheblichen Bestand an wertvollen stattlichen und
teils denkmalpflegerisch wertvollen Bauernhausern mit zugeordneten ortshildpragenden Aussen-
raumen. Die Bauernhofe werden teils noch bewirtschaftet. Die Dorfer Milchi, Limpach und Blren
zum Hof sind im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) aufgefihrt.
Ebenfalls im 1ISOS-Inventar — von regionaler oder lokaler Bedeutung — sind die Dorfer Fraubrun-
nen, Grafenried, Schalunen, Etzelkofen und Zauggenried (siehe Kap. 0 und 3.1.5).

Gemass den verschiedenen baurechtlichen Grundordnungen der Dorfer innerhalb der Wohn-,
Misch- und Kernzonen handelt es sich — mit Ausnahmen in Fraubrunnen — um zweigeschossige
Bauzonen. Diese sind heute mit 1.5-geschossigen Einfamilienhdusern deutlich unternutzt und
weisen betrachtliche Nutzungsreserven auf — speziell in der zweigeschossigen Wohnzone — die
bisher nur in wenigen Fallen genutzt wurden und auch kinftig nur beschréankt zu Um- und Neu-
bauten fuhren werden.

% é‘?

Wenig dichte Uberbauungen im Dorf Grafenried Wenig dichte Uberbauungen im Dorf Schalunen
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Grafenried und Fraubrunnen weisen eine urspriinglich gewachsene Bauerndorfstruktur mit einem
erheblichen Anteil wertvoller Gebdude gemass Bauinventar auf. Allerdings kann nur teilweise von
wertvollen Ortshildern gesprochen werden, da die Aussenrdume weitgehend durch verkehrsge-
pragte Strassenrdume banalisiert worden sind und die Baustruktur im Sinne einer sich bildenden
Agglomeration zersetzt ist mit ,gesichtslosen Gebauden aller Art.

Aufgrund der ortspradgenden Charakteristika in den Dorfern kann unter Berlicksichtigung der be-
stehenden Siedlungsqualitat das Verdichtungspotential nicht oder nur in geringem Mass tatsach-
lich ausgenutzt werden. Die Nutzungsreserven bestehen als Differenz zwischen der bestehenden
Bebauung und dem rechtlich mdglichen Nutzungsmass und kdnnen kiinftig durch die Eigentimer
voraussichtlich nur beschréankt genutzt werden.

3.1.5 Siedlungsschon- und Ortsbildschutzgebiete, ISOS

Der Zusammenschluss der acht Dorfer zur Gemeinde Fraubrunnen ist auch das Bildnis einer
einmaligen Entwicklungsgeschichte. Die acht Dorfer blicken auf eine lange kulturelle Tradition
zurtck, welche zwischen den Jahren 600 bis 1200 n. Chr. ihre typische Entwicklung genommen
hat. Initiiert durch irische Glaubensboten ist die alemannische Kulturlandschaftsentwicklung mit
Dorfkern, Gemisegarten, Obstgirtel und der Dreifelderwirtschaft (Sommergetreide, Winterge-
treide, Brachschlag) heute noch in einer beeindruckenden Klarheit zu erkennen. Orts- und Flur-
name erinnern an diese Griindungszeiten. Die stattlichen Bauerndorfer wie auch die typischen,
an den Kreten verlaufenden Gemeindebegrenzungen sind ebenfalls Zeugen dieser Zeit.

Die Ortskerne wie auch die Landschaftsstrukturen sind grosstenteils gut erhalten und werden
durch die hohe Dichte an ISOS Ortsbilder (Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung in Biren zum Hof, Limpach und Mdilchi) und denkmalpflege-
risch wertvollen Gebauden belegt (siehe Kap. 0).

I

Auszug ISOS ,Limpach” Ansicht des Dorfkerns in Limpach

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Die Qualitaten bestehender, wohnlicher und gewachsener Quartiere sollen nicht durch wilde
Verdichtungen zerstort werden, sondern méglichst in ihrer Qualitat bestehen bleiben.
Anpassungen an heutige Wohnbeddurfnisse sind zuléassig. Dies gilt fur Wohnquartiere im All-
gemeinen, fur die Gebiete mit einem Ortsbildschutzperimeter im Besonderen.

- Die wertvollen Ortsteile, Gebaudegruppen, Grunstrukturen und Einzelbauten sind zu respek-

tieren und zu schitzen, Neu- und Ergédnzungsbauten auf der Grundlage klar formulierter Zo-
nenvorschriften sorgfaltig zu integrieren
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Nicht alle Siedlungsgebiete eignen sich fur Verdichtungen. Gewachsene Quartiere weisen sozi-
ale, bauliche und gestalterische Qualitaten auf, die durch Verdichtungen nicht zerstort werden
sollen.

- Buren z. Hof, Milchi und Limpach sind schiitzenswerte Ortsbilder von nationaler Bedeutung
(ISOS) und entsprechend von hoher Qualitat. Bauliche Massnahmen — unabhéngig ob es
Um-, An- oder Neubauten sind — sind mit grosser Sorgfalt umzusetzen.

- In Biren z. Hof, Grafenried und Limpach gibt es rund um die historisch gewachsenen Orts-
kerne Ortsbildschutzgebiete, die ebenfalls eine grosse Sorgfalt bei baulichen Eingriffen ver-
langen.

- In allen Dérfern gibt es geméss der Kant. Denkmalpflege erhaltens- und schiitzenswerte so-
wie geschitzte Bauten und Baugruppen (Etzelkofen, Fraubrunnen, Mulchi, Zauggenried).
Das Bauinventar fur Fraubrunnen wird derzeit Giberarbeitet. Es ist aufgrund tibergeordneter
politischer Vorgaben davon auszugehen, dass die Anzahl der erhaltenswerten Objekte redu-
ziert wird.
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Auszug ISOS ,Buren zum Hof*” Auszug ISOS ,Muilchi*

3.1.6 Strassen- und Platzraume

Die Qualitat und Identitat von Dorfern und Ortschaften besteht nicht nur aus den wertvollen Ge-
béauden, sondern auch aus den, durch die Gebaude gebildeten, dazwischenliegenden Strassen-
und Platzraumen sowie aus siedlungsinternen Grinrdumen und dem Baumbestand. Dazu geho-
ren auch pragnant gestaltete Dorfeinfahrten, sogenannte Tore. Diese haben aus zwei Griinden
eine wichtige Funktion:

- Sie weisen die Durchfahrenden darauf hin, dass sie sich nun in einem Dorf mit einem eige-
nen Charakter befinden.

- Dies fihrt dazu, dass die Geschwindigkeiten reduziert werden missen, was fir die Sicher-
heit fir Fussgénger von grosser Bedeutung ist, zumal in etlichen Dérfern Trottoirs nur teil-
weise vorhanden sind.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Gestalterische Aufwertung und soweit ndtig Umgestaltung von offentlichen Platzen und
Strassen- und Aussenraumen. Diese Orte sollen fur samtliche Benutzer einladend und zu-
ganglich sein, nicht nur fir den Verkehr. Dies bedeutet, dass keine rein verkehrsorientierten
Projekte umgesetzt werden sollen, sondern solche, die die Menschen und das gebaute Um-
feld gleichermassen bericksichtigen.

- An den Ortseinfahrten sind an der Hauptstrasse als Eingang zum Ort Torsituationen zu
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gestalten, unter Berlcksichtigung der kantonalen Standards.

3.1.7 Dorfplatze und Bahnhofplatze

Ein Teil der acht Dorfer verfugt Giber einen Dorfplatz, oftmals ist dieser aber nicht mehr geniigend
in Wert gesetzt. Dies ist z.B. in Fraubrunnen (Marktplatz), Mulchi, Grafenried und Etzelkofen der
Fall.

In anderen Dorfern liegt der Treffpunkt, speziell fur Kinder und Jugendliche, bei den Schulhdusern
und Sportplatzen. Da aufgrund der Schulraumplanung mdglicherweise nur noch die Schulstand-
orte Fraubrunnen und Grafenried bestehen bleiben, werden die anderen Schulhauser (exkl.
Sportplatze/-rasen) moglicherweise umgenutzt. Das Risiko, dass es damit in diesen Ddorfern kei-
nen 6ffentlichen Treffpunkt mehr gibt, soll ausgeschlossen werden.

Auch die Haltestellen der RBS-Bahnlinie bieten die Mdglichkeiten fur Platze und Begegnungsorte,
speziell in Fraubrunnen.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Es sind o6ffentliche Platze und Begegnungsorte fir samtliche Generationen in den Dérfern zu
fordern. Bei der allfalligen Verdusserung der Schulhduser und Gemeindeverwaltungen ist
darauf Ricksicht zu nehmen.

- Die teils nur noch rudimentar bestehenden Platze, Aussenrdaume und Begegnungsorte sind
aufzuwerten resp. zu starken, dies entweder als eigene bauliche Massnahme oder im Rah-
men von anderen baulichen Projekten (z.B. Strassensanierungen)

- Einbau von 6kologischen Elementen resp. natirlicher Beschattungsmdglichkeiten in 6ffentli-
chen Projekten.

Ansicht des Dorfplatzes von Miilchi — inkl. eingedoltem Im Abschnitt zwischen dem Bahnhof / Gemeindever-
Bach waltung und der Metzgerei in Grafenried kdnnte ein
Begegnungsort geschaffen werden.
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3.1.8 Offentliche Infrastrukturen

Die fusionierte Einwohnergemeinde Fraubrunnen hat im Bereich der 6ffentlichen Infrastrukturen
diverse raumliche Bedurfnisse. Es sind dies:

- Die Schulinfrastruktur.

- Die Raumprobleme des Werkhofs und der Feuerwehr l6sen.

- Das Umsetzen einer zentralisierten Gemeindeverwaltung.

- Gute raumplanerische Voraussetzungen fur Vereine schaffen.

In den Jahren 2019/2020 wurden drei Szenarien der Schulstrategie miteinander verglichen:

- 2 Schulstandorte (Fraubrunnen und Grafenried)

- 3 Schulstandorte (Fraubrunnen, Grafenried und Limpach)

- 6 Schulstandorte (Fraubrunnen, Grafenried, Limpach, Mulchi, Schalunen und Blren zum
Hof).

Die Stimmberechtigten werden sich fur ein Szenario aussprechen, damit kommende Entscheide
bei der Bildung und dem Unterhalt/Erneuerung von Infrastrukturen auf die Strategie abgestimmt
sind.

Schulhaus Fraubrunnen Schulhaus Limpach mit Kleinturnhalle

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Schulstrategie definieren und damit eine Basis fur behdrdliche Entscheide festlegen. Die
Nutzungsplanung ist dem Entscheid der Schulraumplanung entsprechend anzupassen. So-
fern rechtlich mdglich, sind Umzonungen in eine WMK vorzunehmen, damit flexibler auf 6f-
fentliche Bedirfnisse reagiert werden kann (allenfalls auch Verkauf).

- Die Pausen- und Sportplatze der heutigen Schulen sind v.a. fir die grosseren Kinder und Ju-
gendlichen von Bedeutung. In den Dorfern sind alternative Treffpunkte zu bestimmen.

- Fur die Schulanlagen ist aufzuzeigen, wie die bestehenden Bauten und Anlagen nach Weg-
zug der Schule zweckméssig genutzt werden kénnen. Zudem ist zu prifen ob die Nachfrage
nach Tagesstrukturen fur Familien (z.B. Angebote fir Kinder im Vorschulalter) besteht und
diese in den bestehenden Raumen angeboten werden kdnnen.

- Mittel- bis langfristig sind die Raumprobleme des Werkhofs und der Feuerwehr zu I6sen. Fir
die Gemeindeverwaltung ist ein zentraler Standort zu prufen.
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3.1.9 Energieplanung

Der Kanton und die Gemeinden férdern die Abstimmung zwischen Energieversorgung (u.a. den
Einsatz erneuerbarer Energietréager) und der raumlichen Entwicklung und nutzen dabei Synergien
im Bereich Lufthygiene.

Die Gemeinde leistet bei der Ortsplanungsrevision einen Beitrag zur effizienten Energienutzung
(Forderung von erneuerbaren Energien, Férderung des MINERGIE-Standards) und dort, wo ein-
heimische erneuerbare Energietrager in bedeutendem Masse verflgbar sind.

Gemaéss Richtplan Kanton Bern 2030 ist die Gemeinde Fraubrunnen der Kategorie 2 ,Gemeinden
die aufgrund ihrer Grosse energierelevant sind und in denen der konkrete Handlungsbedarf naher
abgeklart werden soll“ zugeordnet.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Ortsplanung und Energieversorgung aufeinander abstimmen
- Allenfalls Aufnahme von energierelevanten Aussagen in die Nutzungsplanung
- Forderung erneuerbarer Ressourcen

3.2 Landschaft und Landwirtschaft

3.2.1 Landwirtschaftliche Planung

2020 begann die Gemeinde mit einer landwirtschaftlichen Planung. Das Ziel ist die langfristige
Koordination samtlicher landwirtschaftlicher und landschaftlicher Bedurfnisse.

3.2.2 Schutzobjekte und Schutzgebiete

Mit der kommunalen Landschaftsplanung werden Naturobjekte, Landschaften von besonderem
landschaftsasthetischem und 6kologischem Wert erkannt und geschutzt (Art. 86 BauG). Die
Landschaftsplanung basiert auf einem bestehenden Landschaftsinventar. Dieses ist unter Einbe-
zug der Grundeigentiimer zu Uberprufen und zu aktualisieren. Dazu dienen die Grundlagen der
verschiedenen Amtsstellen des Kantons Bern. Mit der Aktualisierung soll der heutige Stand der
acht Dorfer konsolidiert werden. Sollten die Schutzmassnahmen erweitert werden, was unter Um-
standen im Umfeld der ISOS-Perimeter erforderlich sein wird, soll auch dies unter Miteinbezug
der betroffenen Grundeigentiimer erfolgen.

Grundlagen fiir die Uberpriifung und Aktualisierung sind:

- Vorranggebiete Kulturlandschaften (geméass RGSK II)

- Vorranggebiete Naturlandschaften (geméass RGSK II) resp. kantonales Naturschutzgebiet
(geméass Geoportal Bern)

- Landschaftsschutz- und Landschaftsschongebiete (geméass RGSK II)

- Bestehende Schutzzonenplanungen

- Geplantes Naturschutzgebiet im Bereich Fraubrunnenmoos (Kibitzschutzgebiet)

- Archéologische Schutzgebiete (Archdologischer Dienst)

Gemass RGSK Il sind in der Gemeinde Fraubrunnen das Fraubrunnenmoos und das Moos nérd-
lich von Miulchi und Limpach mit dem «Vorranggebiet Kulturlandschaften» Uberlagert. In
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Erganzung dazu sind mit dem Koordinationsstand Zwischenergebnis regionale Landschafts-
schutz- und Landschaftsschongebiete geméass bestehenden teilregionalen Landschaftsrichtpla-
nen (Bericht RGSK I, 27.10.2016, Anhang 9) als wichtige Informationsquellen fir die Uberarbei-
tung von kommunalen Landschaftsplanungen bezeichnet.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Mit der kommunalen Landschaftsplanung werden die kommunalen landschaftlichen Aussa-
gen von Grund auf neu konzipiert, da die rechtskraftigen Inhalte der kommunalen Grundord-
nungen vor der Fusion keine einheitliche Basis bilden.

- Die Neukonzeption erfolgt einerseits unter Berlicksichtigung der im Rahmen des RGSK |l
definierten «Vorranggebiet Kulturlandschaften», andererseits mit einer hohen Gewichtung
und raumlichen Differenzierung auf der Grundlage von landschaftsésthetischen, naturschuit-
zerischen und landwirtschaftlichen Anliegen. Damit wird dem Auftrag gemass RGSK in um-
fassender Weise Rechnung getragen.

- Die landwirtschaftliche Nutzflache ist flachendeckend zu beplanen.

- Aktualisierung des Landschaftsinventars, der Schutzobjekte und der Schutz- und Schonge-
biete unter besonderer Beachtung der optimalen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.
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3.2.3 Kulturland und Fruchtfolgeflachen

Die Einwohnergemeinde Fraubrunnen wie auch die einzelnen Dérfer und Landschaften sind ge-
préagt durch eine intensiv produzierende Landwirtschaft. Die Sicherung der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wie die Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit sind wichtige Ziele der kommunalen
Entwicklung. Der Gemeinde ist es wichtig, dass weder landwirtschaftliche Existenzen noch Kul-
turland unnétig beeintrachtigt werden.

Zur Sicherung der Landwirtschaft stellen sich weitere Fragen, welche im Rahmen der Ortspla-
nung insbesondere durch die Vertreter der Landwirtschaft zu beantworten sind, wie beispiels-
weise beziiglich Bewirtschaftungserschwernissen, Intensivlandwirtschaft, Aussiedlung.

Das weite Landwirtschaftsgebiet besteht praktisch ausschliesslich aus Fruchtfolgeflachen. Die-
ses darf - mit wenigen Ausnahmen — nicht von Einzonungen betroffen werden. Schutz und Schon-
gebiete tragen den landwirtschaftlichen Bedurfnissen Rechnung (siehe Kapitel 3.2.1).
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Erhalten und Sichern des bestehenden Kulturlandes

3.2.4 Gewasserraume, Uferschutz, Naturgefahren

Gewasserraume und Uferschutz

Seit dem 1. Januar 2011 schreibt das Eidg. Gewésserschutzgesetz (GSchG) entlang von Fliess-
gewassern und fir stehende Gewasser sogenannte Gewasserraume vor (Art. 36a GSchG). Die
Bestimmungen sind in der Gewasserschutzverordnung (Art. 41a ff., GSchV) des Bundes konkre-
tisiert und seit dem 1. Juni 2011 in Kraft. Sie wurde seither mehrmals revidiert, zuletzt im Jahre
2017. Das kantonale Wasserbaugesetz (WBG) und die zugehdrige Wasserbauverordnung
(WBV) sowie das Kant. Baugesetz (BauG) mit der zugehdrigen Bauverordnung (BauV) sind ent-
sprechend auf den 1. Januar 2015 angepasst worden. Fir die grundeigentimerverbindliche Aus-
scheidung des Gewasserraums, die bis zum 31. Dezember 2018 auf kommunaler Ebene umge-
setzt werden muss, sind die Gemeinden zustandig. Die Festlegung der Gewasserraume im Sied-
lungsgebiet gewahrleisten die folgenden Funktionen:

a) Die natirlichen Funktionen der Gewasser;

b) Den Schutz vor Hochwasser;

c) Die Gewassernutzung;

d) Die Okologie

Zur Ausscheidung und grundeigentiimerverbindlichen Umsetzung der Gewasserraume steht den
Gemeinden nebst den planungsrechtlichen Grundlagen die Gewassernetzkarte (GN5) und der
6komorphologische Kataster des Kantons Bern als Grundlage zur Verfiigung. Zudem bilden wei-
tere Grundlagen, wie z.B. die Amtlichen Vermessungsdaten (AV-Daten), Flugaufnahmen (Ortho-

fotos), Ortskenntnisse oder historische Ereignisse einzelner Gefahrenprozesse wie z.B. Hoch-
wasser, eine wichtige Basis zur Ausscheidung der Gewasserraume.
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Gewassernetz des Kantons Bern (Geoportal) Gewadsserrichtplankarte ,,Urtenen”vom 30.11.2016

Die Richtigkeit und Vollsténdigkeit der in den Karten dargestellten Inhalte ist nicht abschliessend
gegeben und ist auf kommunaler Stufe im Rahmen die Ausscheidung der Gewasserraume zu
Uberprufen. Fur die grundeigentiimerverbindliche Umsetzung des Gewasserraums sind die Ge-
meinden zustandig.

In der Richtplankarte werden dem Verstandnis dienend samtliche Gewasser mit den Gewéasser-
namen beschriftet. Die in der Karte dargestellten Gewéasserachsen wurden dem Zonenplan Land-
schaft entnommen, unterschieden wird dabei in offene und eingedolte Fliessgewéasser. Zudem
werden gemass den Erkenntnissen aus der Ortsbegehung, mit Vertretern der Gemeinde und dem
OIK 1lI, die Freihaltekorridore fur die anstehenden Revitalisierungsplanungen beim Dorf- und
Bruuchbach festgelegt. Der Kanton hat der Gemeinde eine Verhaltnisméassigkeit zugesichert, es
soll eine enge Zusammenarbeit mit dem Oberingenieurkreis (OIK) Il erfolgen, insbesondere bei
Renaturierungsprojekten. Der Gemeinde ist es wichtig, dass das Kulturland mdéglichst wenig be-
eintrachtigt wird.

Die Gemeinde Fraubrunnen muss im Rahmen der Ortsplanungsrevision auf Stufe der baurecht-
lichen Grundordnung (Zonenplan und Baureglement) die Gewéasserrdume grundeigentimerver-
bindlich festsetzen, es bestehen keine Ausnahmen.

Gewasserrichtplan Urtenen

«Im Gewasserbericht 1997 - 2000 des damaligen Wasser- und Energiewirtschaftsamts WEA
(heute Amt fur Wasser und Abfall AWA) wurde die Urtenen als das am stérksten belastete Ge-
wasser des Kantons Bern ausgewiesen. Diese Erkenntnis, die wiederkehrenden Uberflutungser-
eignisse und die bescheidene 6kologische Vielfallt der Urtenen haben den Kanton bewogen, eine
gesamtheitliche Planung Uber ihr ganzes Einzugsgebiet zu starten. Er hat dazu ausgezeichnet
mit den beiden regionalen ARA-Verbanden und dem zustandigen Wasserbauverband zusam-
mengearbeitet. Basierend auf den Gefahrenkarten der Gemeinden im Einzugsgebiet und gestiitzt
auf die erhobenen, dkologischen Defizite langs der Urtenen und ihren Zufliissen sind in einem
integralen Hochwasserschutzkonzept (iIHWSK) die Ziele und die zielfiilhrenden Massnahmen fiir
eine nachhaltige Wasserwirtschaft im Urtenental erarbeitet worden. Das iHWSK ist nun in den
behdérdenverbindlichen, kantonalen Gewasserrichtplan Urtenen Uberfiihrt worden. Er beinhaltet
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sowohl die Massnahmen zum Hochwasserschutz als auch diejenigen zur 6kologischen Aufwer-
tung.

Der Perimeter umfasst den gesamten Lauf der Urtenen ab ihrem Ursprung im Buchsimoos in der
Gemeinde Miunchenbuchsee bis zu ihrer Einmindung in die Emme beim Hagerhisli in der Ge-
meinde Batterkinden und ihre regional relevanten Seitengewasser. Folgende Gemeinden liegen
innerhalb des Perimeters: Bariswil, Batterkinden, Deisswil b. Minchenbuchsee, Diemerswil,
Fraubrunnen, Hindelbank, Iffwil, Jegenstorf, Kernenried, Krauchthal, Mattstetten, Moosseedorf,
Munchenbuchsee, Urtenen-Schonbiihl, Wiggiswil und Zuzwil.»®

Im behoérdenverbindlichen kantonalen Gewasserrichtplan Urtenen werden Massnahmen zum
Hochwasserschutz wie auch zur 6kologischen Aufwertung beschrieben. Dieser ist von der Ge-
meinde zu berlcksichtigen. Konkret sieht er ein Rickhaltebecken in Grafenried sowie die Frei-
haltung von Flachen fiir den Ausbau oder die Ausdolung von Fliessgewassern vor. Die Massnah-
men werden unter folgendem Link im Detail beschrieben’: https://www.bve.be.ch/bve/defin-
dex/wasser/wasser/hochwasserschutz/gewaesserrichtplaenegrp.htmi#anker-anchor-1

Konzept Hochwasserschutz Dorf Limpach

Die Gemeinde hat nach den wiederholten Uberschwemmungen im Dorfteil Limpach das Konzept
Hochwasserschutz Dorf Limpach in Auftrag gegeben.

Naturgefahren

Die Gefahrenkarten der acht Dorfer wurden bisher von drei verschiedenen Ingenieurbiiros aus-
gefuhrt. Im Teilprojekt ,Gefahrenkarten® erfolgt derzeit deren Zusammenfihrung. Im Rahmen der
Ortsplanungsrevision ist auf Stufe der baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan und Bauregle-
ment) die Uberarbeitete Gefahrenkarte zu bertcksichtigen.

3.2.5 Lebensraume fir Pflanzen und Tiere

Die Landschaft von Fraubrunnen hat ein hohes Potenzial und wertvolle Qualitaten fur die Ent-
wicklung von Lebensrdumen. Diese kann in Erganzung der bereits laufenden landwirtschaftlichen
Projekte und der Gewasserschutzprojekte erfolgen (Vernetzung, Landschaftsqualitat, Hochwas-
serschutz und Meliorationen). Hohe Qualitéaten bilden die Waldsaume und Gewasser wie auch
die offenen Landschaftsgebiete. Fur Holzereimassnahmen im Wald und am Waldrand ist eine
gesetzliche Anzeichnungspflicht durch den Revierférster notig.

Mit der Biodiversitét soll dort angesetzt werden, wo ein allgemeiner Konsens besteht und wo eine
hohe Wirkung mit sinnvollem Einsatz erreicht werden kann. Mit zu beriicksichtigen und zu priori-
sieren sind Gebiete mit Wildtierkorridoren und Wildwechseln. Massgebende Grundlage in der
Priorisierung und in der Ausfiihrung ist das Biodiversitatskonzept des Kantons Bern.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Die Waldrander und die Gewasser der Gemeinde sind strukturiert und bilden mit ihrem Um-
land wertvolle Lebensrdume fiur Pflanzen und Tiere. Sie sind entsprechend zu wahren.

6 Quelle: Gewasserrichtplane (GRP), https://www.bve.be.ch/bve/de/index/wasser/wasser/hochwasserschutz/ge-
waesserrichtplaenegrp.html, Download am 20. April 2020
7 Gewasserrichtplan Urtenen, Download am 20. April 2020
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Die Lebensraume sind so anzulegen, dass ihre Pflege wirtschaftlich erfolgen kann.

- Trittsteine und Vernetzungselemente wie Baumreihen, Einzelbdume oder Feldgehdlze sollen
die Landschaft charakterisieren und strukturieren.

- Neophytenbekampfung

Im Rahmen der Ortsplanung soll eine Entwicklungsstrategie in enger Zusammenarbeit mit den
Landwirten erarbeitet werden.

3.2.6 Naherholung

Es bestehen in Fraubrunnen hohe Qualitéten fir eine naturbezogene Naherholung. Mit dem Zu-
sammenschluss der acht Dérfer zur Einwohnergemeinde Fraubrunnen sind die Bedurfnisse be-
zlglich Naherholung und Freizeitaktivitaten konzeptionell zu koordinieren und zu férdern.

Mit Beriicksichtigung der Ziele Identitat, Lebensqualitat und Gesundheit soll ein attraktives Nah-
erholungskonzept erarbeitet werden. Grundlage fiir diese Arbeiten bilden die lokalen Vereins-
strukturen und die Bedurfnisse der Bewohner.

Speziell zu beriicksichtigen sind Aktivitaten, die spezifische raumliche Voraussetzungen bediir-
fen, wie Fussball, Schiessen, Reiten, Biken, Hornussen, Baden, Brételn, Spazieren, Joggen wie
in erster Linie auch das Kultur- und Naturerlebnis (Kibitzschutzgebiet, Alpenzeiger, Denkmal BU-
ren zum Hof, Weiher Limpach, Mihlebach mit Eisvogelwand, Paradiesli, Schutzgebiet Moorbl&au-
ling und Libellen entlang der Urtenen).

Zwischen den verschiedenen Nutzergruppen gibt es teils Konflikte, die es zu lésen gilt.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Erhalt der hohen Lebensqualitét,

- Unterstltzung des sozialen Netzwerks,

- Forderung von Gesundheit und Wohlfahrt,

- FErarbeitung einer gesamthaften Naherholungsstrategie mit Entschéarfung allfalliger Konflikte,

- Verbesserung der verkehrlichen Erschliessung von Freizeiteinrichtungen und Naherholungs-
gebieten mit dem OV sowie fiir den Fuss- und Veloverkehr.

Mit den Benutzergruppen sind die Anspriche zu prifen und soweit als méglich im Zonenplan
aufzunehmen. Wichtige Entwicklungen sind kinftig in einem Naherholungskonzept oder in einem
Richtplan aufzunehmen.
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Naherholungsgebiet

3.3 Verkehr

3.3.1 Der Strassenraum ist Teil des Siedlungsraums

Die Verkehrsplanung soll aufzeigen, wie die Mobilitdtsbedirfnisse von Bevoélkerung und Wirt-
schaft erfillt werden kdnnen. Dazu entwickelt sie koordinierte Angebote fur den privaten und 6f-
fentlichen Verkehr und leitet deren Umsetzung ein. Sie entwickelt massgeschneiderte Lésungen,
die auf den jeweiligen 6rtlichen Rahmenbedingungen aufbauen und auf die 6rtlichen Anforderun-
gen abgestimmt sind. In diesem Sinne ist die Verkehrsplanung das Produkt eines Synthesepro-
zesses, der in der Einwohnergemeinde Fraubrunnen die folgenden Bereiche umfasst:

- In etlichen Dérfern sind die traditionellen Strassenraume weitgehend intakt. Es ist noch gut
erkenntlich, dass sie gleichzeitig auch Siedlungs- und Begegnungsraum sind, z.B. in Lim-
pach entlang der Batterkindenstrasse.

- Vor allem bei den Kantonsstrassen, also den urspriinglichen Strassenziigen eines Dorfes,
sind zugunsten eines funktionalen Verkehrsablaufs Eingriffe vorgenommen worden, die die
Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner und die Qualitat des Dorfraums verschlechtern. Fuss-
ganger, Kinder, Velofahrende finden auf diesen Strassen nur noch beschrankt Platz und ihre
Sicherheit ist nicht gewabhrleistet.

- Fur die durch die Fusion gebildete Gemeinschaft soll sich eine tibergreifende Identitat und
ein Gefuhl der Zusammengehdrigkeit entwickeln kdnnen. Eine Basis dazu ist die Verstar-
kung der verkehrlichen Vernetzungen zwischen den acht Ddorfern fiir alle Verkehrsteilneh-
mer.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Die spezifische Identitat der einzelnen Dorfer ist durch angemessene Verkehrsmassnahmen
zu bewahren und zu starken.

- Verbesserung der Verkehrsbeziehungen zwischen den acht Ddorfern fiir alle Verkehrsteilneh-
mer.

- Sorgfaltige Gestaltung der Dorfstrassen und der Vorgéarten und Ubergange zu den Geb&u-
den

- Strassenraum und Siedlungsraum sind in den Dérfern auf Kantons- wie auf
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Gemeindestrassen als Ganzes zu gestalten.

- Ortseingange sind so zu gestalten, dass die Geschwindigkeit beim Ortseingang reduziert
wird, dies unter Berlicksichtigung der kantonalen Standards.

- Die Durchfahrt des motorisierten Individualverkehrs (MIV) durch die Dérfer hat méglichst
flissig und sicher zu erfolgen.

- Flurwege sind fir den MIV mit Fahrverboten zu belegen, ausgenommen fir Landwirtschaft
und Forstwirtschaft (Eindammung Schleichverkehr).

3.3.2 Fuss- und Veloverkehr

Zu Fuss gehen und Velofahren ist attraktiv, wenn sichere und direkte Verbindungen in angeneh-
mer Umgebung bestehen. Die léandlich gepréagten, mit Vorplatzen, Hausern und Géarten abwechs-
lungsreich gegliederten Strassenraume in den Dorfern bieten dazu gute Voraussetzungen. Be-
eintrachtigt werden sie priméar durch die Dominanz des motorisierten Verkehrs und die oft nicht
an die drtliche Situation angepassten Fahrgeschwindigkeiten. Zeitgemasse Anséatze der Stras-
senraumgestaltung bauen auf dem Zusammenspiel von Ortsbild und Fahrverhalten auf und si-
chern eine Koexistenz fiir alle Verkehrsteilnehmer.

Mit der Gemeindefusion wurden die Beziehungen zwischen den Dorfern intensiver. Mit einem
verbindenden Wegnetz sollen die Mdglichkeiten verbessert werden, die Dorfer untereinander zu
Fuss und mit dem Velo mdglichst getrennt von den Kantonsstrassen sicher zu erreichen.

Da die Erschliessung mit dem OV in einigen Dérfern wie im Limpachtal sowie in Zauggenried
sehr gering ist, sind deren Bewohner auf das Auto angewiesen. Eine konsequente Ausrichtung
auf den OV und den LV ist hier nicht méglich. Dieser Umstand muss bei den Planungen mitbe-
ricksichtigt werden.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Zur Forderung des Langsamverkehrs sind attraktive und kurze Verbindungen zu schaffen
resp. auszubauen und Liicken zu schliessen.

- Die Dorfer untereinander sind mit dem Velo mdéglichst direkt und sicher zu verbinden.

- Die ,Alltagsveloroute mit erhéhtem Standard“ zwischen Jegenstorf und Batterkinden wird ge-
mass RGSK umgesetzt. Sie soll fir den regionalen Veloverkehr eine komfortable Verbin-
dung bieten. Damit wird eine wichtige Netzliicke im regionalen Velowegnetz geschlossen.

- An den Bahnhdfen sind ausreichend B+R-Abstellplatze zu schaffen, ausgestattet mit E-An-
schlissen.

Sichere Querung der Dorfstrasse fiir zu Fuss gehende in  Fussgangerstreifen in Milchi
Biren zum Hof
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3.3.3 Schulwegsicherheit und Schulbus

Die Basiserschliessung der Dérfer wird durch das Netz der Kantonsstrassen gebildet. Die meisten
davon haben in weiten Teilen ihren landlichen Charakter bewahren kénnen. Die Qualitat der
Strassenraume darf nicht dartiber hinwegtéauschen, dass die zunehmende Motorisierung, verbun-
den mit hdheren Fahrgeschwindigkeiten, zu Gefahrdungen fuhren. Betroffen davon sind Fuss-
ganger, besonders Schulkinder. Diese Konflikte zu entschéarfen steht deshalb in allen acht Dor-
fern an erster Stelle.

Die Dorfer sind meist direkt Gber die Kantonsstrassen miteinander verbunden. Einzelne Strecken-
abschnitte verlocken ausserorts zu tberhdhten Geschwindigkeiten und fiihren zu einem erhdhten
Gefahrdungspotential.

Die Kantonsstrassen verfiigen tiber zu wenig Trottoirs und Fussgangerstreifen, so dass die Kin-
der oftmals auf ungesicherten Pfaden entlang der Kantonsstrasse gehen missen.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Sichere Fusswege fir die Kinder innerhalb der Dorfer,

- Sichere Schulwege fur die Kinder zu Fuss und mit dem Velo in Richtung der Schulen reali-
sieren,

- Schultransport geméass Schulraumplanung ausbauen.

Trampelpfad in Richtung Schulhaus entlang der Haupt- Zufahrt zum Schulhaus Fraubrunnen von Zauggeried
strasse in Mulchi her

3.3.4 Offentlicher Verkehr

Die Erschliessung durch den offentlichen Verkehr (OV) ist Abbild der historisch gewachsenen
Strukturen der einzelnen Dorfer:

Ruckgrat der 6ffentlichen Verkehrserschliessung ist die RBS-Bahnlinie Bern - Solothurn. Sie er-
schliesst den Korridor Grafenried — Fraubrunnen — Biren zum Hof — Schalunen:

- Fraubrunnen wird kunftig tagstiber mit vier Ziigen pro Stunde bedient. Das Dorf ist wochen-
tags per Bus stiindlich via Zauggenried mit Burgdorf verbunden.

- Grafenried, Buren zum Hof und Schalunen werden kiinftig tagsiiber mit zwei Ziigen pro
Stunde bedient.

Die peripheren Dorfer sind durch Buslinien mit Batterkinden, Messen, Jegenstorf und Burgdorf
verbunden.
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- Limpach und Mulchi sind wéahrend der Woche mit drei bis vier Kursen am Morgen, teilweise
einem Kurs am Mittag und drei Kursen am Abend, entweder in Richtung Batterkinden oder in
Richtung Lyss erschlossen. Am Samstag und Sonntag, resp. an Feiertagen ruht der OV.

Die Dorfer sind — ausser entlang der RBS-Bahnlinie — untereinander nicht direkt mit dem OV
verbunden. Mit dem Zusammenschluss zur neuen Gemeinde Fraubrunnen besteht die Heraus-
forderung, durch die angemessene Vernetzung der Dérfer mit dem OV einen besseren Austausch
der Bevdlkerung zu ermdglichen.

Es werden folgende Ziele verfolgt:

- Verbesserungen und Ausbau der bestehenden Verbindungen sind ein laufender Prozess. Im
Vordergrund stehen Taktverdichtungen des OV, Betriebszeiten und Zuganglichkeiten. Im Mi-
nimum ist der Erhalt der heutigen Busverbindungen und der Ausbau des OV-Angebots ent-
lang der RBS-Bahnlinie geméss RGSK zu festigen.

- Prioritaten Regionalverkehr und S-Bahn (B_04, Strecken (geméass Kant. Richtplan 2030)
festlegen.

- Besserer Binnenverkehr zur Nutzung des gemeindeeigenen Gewerbe- und 6ffentlichen An-
gebotes (Anbindung Limpachtal).

- Schaffung ausreichender Veloabstellplatze bei den Bahnstationen.

3.3.5 Verkehrsberuhigung

In den Dérfern bestehen teilweise Gefahrensituationen infolge Gberhéhter Geschwindigkeit des
motorisierten Verkehrs, auf gewissen Kantons- wie auch auf Gemeindestrassen. Damit fur Fuss-
ganger und Velofahrer wie auch fir die Wohnbevélkerung moglichst attraktive Strassenverhalt-
nisse bestehen, soll die Verkehrssicherheit sowie die Aufenthalts- und Wohnqualitét in den Dor-
fern und Quartieren durch situativ angepasste Verkehrsberuhigungsmassnahmen erhéht werden.

=

Verkehrsberuhigte Bahnhofstrasse in Fraubrunnen Verkehrsberuhigte Brunnenthalstrasse in Etzelkofen
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4, Planerlassverfahren

4.1 Offentliches Mitwirkungsverfahren

Gemaéss dem ordentlichen Verfahren zur Nutzungsplananderung fuhrte der Gemeinderat gestutzt
auf Artikel 58 ff. Baugesetz (BauG) das Mitwirkungsverfahren des Richtplans Raumentwicklung
(RRE) durch.

Der Gemeinderat hatte am 23. April 2018 das Planungsgeschéft zur 6ffentlichen Mitwirkung be-
schlossen. Folgende Dokumente liegen zur Mitwirkung auf und konnten auf der Homepage der
Gemeinde eingesehen werden:

- Richtplankarte

Massnahmenblatter
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV
Mitwirkungsfragebogen

Die offentliche Mitwirkung wurde im Fraubrunner Anzeiger publiziert. Sie fand vom 15. Mai 2018
bis 15. Juni 2018 statt. Es fand am 14. Mai 2018 ein 6ffentlicher Informations- und Mitwirkungs-
anlass statt.

Alle Interessierten konnten bis 25. Juni 2018 schriftlich und begriindet Einwendungen erheben
und Anregungen eingeben. Die Ergebnisse der Mitwirkung wurden in einem o6ffentlichen Mitwir-
kungsbericht ausgewertet.

Fazit:

Die Mdglichkeit der Mitwirkung wurde von der Bevdlkerung intensiv genutzt. Die Riickmeldungen
waren teilweise sehr kontrovers. Der Richtplan Raumentwicklung konnte dank dieser Eingaben
prazisiert und angepasst werden. Anregungen wurden geprift und teilweise ibernommen.

4.2 Kantonale Vorprifung

Mit der Verabschiedung des Gemeinderats vom 5. September 2018 wurde der Richtplan Raum-
entwicklung dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) am 28. September 2018 zur Vor-
prufung eingereicht.

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsféhigkeit von Planen, Vorschriften
und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmas-
sig und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorpriifung
weist auf allféllige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu tbergeordneten Planungen hin
und zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen.

Mit den Genehmigungsvorbehalten werden Liicken oder ungeldste Fragen in einer Planung an-
gesprochen, welche bei Nichtbericksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner Festsetzun-
gen oder gar der ganzen Planung fiihren kénnen.

Im Rahmen der Vorprifung sind, neben internen Stellungsnahmen, beim Kanton (AGR) neun Mit-
bzw. Fachberichte von Amtsstellen eingegangen. Diese wurden vom AGR ausgewertet und wer-
den in Form von Genehmigungsvorbehalten und Empfehlungen, resp. Hinweisen im
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Vorprufungsbericht vom 28. Marz 2019 zusammengetragen. In der Folge fanden durch die Ge-
meinde etliche direkte Gesprache mit einzelnen Amtsstellen statt, um Inhalte zu diskutieren und
zu bereinigen. Das Resultat der Bereinigung der Vorprifung fand Eingang in alle Dokumenten
des Richtplans Raumentwicklung.

4.3 Beschlussfassung Gemeinderat und Genehmigung Kanton

Der Gemeinderat beschloss am 30. Juni 2020 den Richtplan Raumentwicklung und reicht ihn zur
kantonalen Genehmigung dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung ein.
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Anhang

a) Richtplan Kanton Bern 2030, Massnahmenblatt A_01, Ermittlung des tatsachlichen
15-jahrigen Baulandbedarfs Wohnen der Gemeinde Fraubrunnen vom 1. Mai 2019

b) Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR), Arbeitsgrundlage, Karte der Nutzungsre-
serven in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) vom 11. Mai 2020 (Stand 2019)
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tatsachlichen 15-jahrigen Baulandbedarfs Wohnen der Gemeinde Fraubrunnen
vom 1. Mai 2019

Statistik

A1) Dispens von der Ortsplanungsrevision
Von der Ortsplanung sind 7 Gemeinden dispensiert.

A2) Einwohner Gemeinde
Anzahl Einwohner aus Gebaude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2017 [GAPTO])

A3) Einwohner in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)
Anzahl Einwohner in (iberbauten WMK aus Geb&ude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2017 [GAPTO])
und Bauzonenstatistik 2019 (AGR)

A4) Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen
Ad4=A2-A3

A5) Anteil Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen in %
A5=A4/A2*100

AB) Beschaftigte in Wohn-, Misch- und Kernzonen
Anzahl Beschaftigte in berbauten WMK aus der prov. Beschéftigtenstatistik BFS 2016 (prov. STATENT
[EMPTOT]) und Bauzonenstatistik 2019 (AGR)

A7) Anzahl Raumnutzer in Wohn-, Misch- und Kernzonen
A7=A3+A6

A8) Uberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha
Uberbaute WMK Gemeinde nach Bauzonenstatistik 2019 (AGR)

A9) Raumnutzerdichte der Gemeinde (RN/ha)
A9=A7/A8

A10) Wohn-, Misch- und Kernzonen gesamt in ha
Ubersichtszonenplan (UZP) und Bauzonenstatisik 2019 (AGR)

nein

5030

4320

710

14%

645

4965

116.3

43

1221

Vom Kanton
vorgegeben

K1) Zentralitatsstufe nach Massnahmenblatt C_01
Gemass C_01 gelten folgende Stufen: ST=Zentren 1 und 2; Z34= Zentren 3 und 4; Z34T= Regionale
Tourismuszentren; keine= kein Zentrum

K2) Raumtyp nach Massnahmenblatt C_02
UK=Urbane Kerngebiete; AE=Agglomerationsgirtel und Entwicklungsachsen; ZL=Zentrumsnahe landliche
Gebiete; HB=Hiigel- und Berggebiete

K3) Raumtyp 2 nach Massnahmenblatt C_02
In 22 Gemeinden sind zusatzlich Gebiete einem tieferen Raumtypen zugeteilt (im MB C_02 mit *
bezeichnete Gemeinden der Raumtypen UK und AE)

K4) Massgebende Bevélkerungsentwicklung

Nach Zentralitat/Raumtyp: ST=12%, tibrige UK=11%, Z34=10%, Z34T=8%, AE=8%, ZL.=4%, HB=2%.
Wobei K4 fiir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) differenziert angewendet wird,
detaillierte Berechnung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"

K5) Anzahl zuséatzliche Raumnutzer

K5= (A7+A4)*K4, wobei K5 fiir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(A7_RT1*K4_RT1)+(A7_RT2*K4_RT2) unter proportionaler Beriicksichtigung von A4, detaillierte
Berechung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"

K6) Richtwert Raumnutzerdichte RND
Medianwerte der Raumnutzerdichten in den tiberbauten WMK nach Raumtyp / Zentralitat: ST=158, UK=85;
Z34=57, Z34T=53, AE=53, ZL=39, HB=34

Kein Zentrum

AE

ZL

8%

322

53

K7) Theoretischer Wohnbaulandbedarf in ha
K7=K5/K6, wobei K7 fir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(K5_RT1/K6_RT1)+(K5_RT2/K6_RT2), detaillierte Berechung s. Tabellenblatt "Tats&chlicher WBB_Detail"

7.0

K8) Nutzungsreserven in tberbauten WMK fiir Ermittlung des tatsachlichen

Wohnbaulandbedarf beriicksichtigen
ja=A9<K®; nein=A9>K6

ja

Durch die
Gemeinde zu
tiberpriifen

G1) Untiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha
gemass Methodenbeschrieb "Erhebung uniiberbaute Bauzonen" (AGR 2015), Stand 2019

G2) Theoretischer Wohnbaulandbedarf abziiglich uniiberbaute WMK in ha
G2= K7-G1

G3) Nutzungsreserven in ha in iberbauten WMK zu 1/3 abziehen
1/3 der Nutzungsreserven abziehen, sofern K8=ja; Ermittiung gem. Methodenbeschrieb
"Siedlungsentwicklung nach innen" (AHOP SEIN, AGR 2016); AGR 2019

|Tatsachlicher Wohnbaulandbedarf in ha

0.0|
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Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR), Arbeitsgrundlage, Karte der

b)

Nutzungsreserven in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) vom 11. Mai 2020

(Stand 2019)
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