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Uberbauungsordnung 2005/2, Parz. Nr. 149 und Teile der Parz. Nrn. 148 und 182
Genehmigung gemass Art. 61 Baugesetz (BauG)

Die von der Gemeindeversammlung von Blren zum Hof am 21. November 2005 be-
schlossene Uberbauungsordnung 2005/2, Parz. Nr. 149 und Teile der Parz. Nrn. 148
und 192 wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine
Einsprachen erhoben worden sind.

Die Rechtsverwahrung von - wird praxisgemass vorgemerkt.

Die Gemeinde Blren zum Hof wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110
BauV &ffentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Geblihren erhoben.

Gegen diese Verflgung kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Mlnstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwai
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwlirdiges eigenes Interesse an der
Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevoliméchtigten Anwalt
eingereicht werden.

Diese Verfligung wird unter Beilage der genehmigten Uberbauungsordnung 2005/2,
Parz. Nr. 149 und Teile der Parz. Nrn. 148 und 192 mit normaler Post erdffnet:

~ der Gemeinde Blren zum Hof (2 Ex.)
- dem Regierungsstatthalter von Fraubrunnen (1 Ex.)
— der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern (1 Ex.)

06042601.DOC




Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Uberbauungsordnung sind fir
das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

S =

Adrian Luthi, Vorsteher-Stv.
- dem Rechtsverwahrer
- RYP (intern)
- PAN (intern)
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
- kant. Denkmalpflege
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2. Auflage
FINWOHNFRGEMEINDE BUEREN ZUM HOF

Ueberbauungsplan Nr. 2005/2

Parzelle Nr.149, Teile der Parzellen

192 und 148

Datum: 1l L 2006

UEBERBAUUNGSORDNUNG

PARZ. NR. 149, Teile der Porz. 192 und 148

GENEHMIGUNGSYERMERKE

PUBLIKATION
Publikation im Froubrunner Aazeiger vom:

OEFFENTLICHE AUFLAGE vorn:
bis:

EINSPRACHEN

— tingegangene Einsprochen

RECHTSVERWAHRUNGEN

— Eingegangene Rechisverwanhrungen

Beschlossen durch die Gerneindeversammiung

DIE RICHUIGKEH DIESER ANGABEMN BESCHEINIGT

DER PRASIDENT
Dr. Heinz Luder

GENEHMIGT DURCH AGR
AMT FUER GEMEINDE UND RAUMORDNUNG
Am:

01 MAI 2008

7. und 14. Oktober 2005

Nr. 40 und 41
7. Oktober 2005

5. November 2005
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Novermnber 2005
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Ueberbauungsordnung Nr. 2005/2

Parzelle Nr. 149, Teile der Parzellen 192
und 148

Die Ueberbauungsordnung besteht aus:

1. Ueberbauungsplan 1:500 mit
Genehmigungsvermerken

2. Ueberbauungsvorschriften mit
Genehmigungsvermerken

Biren zum Hof, 31. Dezember 2005
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Ueberbauungsvorschriften zur

Ueberbauungsordnung Nr. 2005/2
Parzelle Nr. 149, Teile der Parzellen 192 und 148

Inhaltsverzeichnis

Art. 1 Wirkungsbereich

Art. 2 Stellung zur Grundordnung

Art. 3 Inhalt der Ueberbauungsordnung
Art. 4 Erschliessung

Art. 5 Architektonische Gestaltung

Art. 6 Mass der Nutzung

Art. 7 Masse der Baufelder

Art. 8 Geschosszahl

Art. 9 Gebaudehbthe

Art. 10 Dachgestaltung

Art. 11 Grenzabstand

Art. 12 Garagen/Autounterstande und Autoabstellplatze
Art. 13 Entwéasserung

Art. 14 Wasserversorgung

Art. 15 Umgebungsgestaltung

Art. 16 Aussenantennen
Art. 17 Vereinbarungen / Erschliessungs- und
Infrastrukturvertrag

Art. 18 Inkrafttreten
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Ueberbauungsvorschriften zur
Ueberbauungsordnung Nr. 2005/2
Parzelle 149 und Teile der Parzellen 148 und 192

Art. 1 Wirkungsbereich

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Die Ueberbauungsordnung Nr. 2005/2, Parzellen 149, gilt fur das auf dem
Ueberbauungsplan Nr.2005/2 mit einer punktierten Linie umgrenzte Gebiet der
Parzellen 149, 148, 192 (Perimeter).

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die baurechtliche
Grundordnung der Einwohnergemeinde Biren zum Hof:

- Zonenplan

- Baureglement (BauR)

- Abwasserentsorgungsreglement mit Gebuhren- und Tarifordnung

- Wasserversorgungsreglement mit Gebuhren- und Tarifordnung

Inhalt der Ueberbauungsordnung

Die Ueberbauungsordnung besteht aus:
- Ueberbauungsplan 1 : 500
- Ueberbauungsvorschriften

Erschliessung

Die Strasse, deren Entwasserung und Beleuchtung werden im Ueberbauungsplan
bzw. im Baubewilligungsverfahren festgelegt und weitere Details im Erschliessungs-
und Infrastrukturvertrag geregelt.

Die Werkleitungen werden im Leitungsplan geregelt.

Architektonische Gestaltung

Die Bauten im Perimeter des Ueberbaungsplans 2005/2 sollen so gestaltet werden,
dass sie zusammen mit den bestehenden Gebauden in der Umgebung eine
harmonische Gesamtwirkung als Siedlung ergeben. Es wird auf Artikel 34 des
Baureglements verwiesen. Der Ortsbildschutzperimeter ist im Ueberbauungsplan
einzutragen. Wintergérten sind nicht erlaubt. Die Zusammenarbeit mit der
Denkmalpflege ist obligatorisch.
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Art. 6 Mass der Nutzung
Das Mass der Nutzung wird durch die Baufelder und die zulassigen Gebdudemasse
bestimmt.
Die Ausnitzungsziffer betragt maximal 0,5.
Art. 7 Masse der Baufelder
Feld A = 11,00 x 7,00 m Hauptfeld
Baufeld fir offene Balkone 3,50 m x 7,00 m

Feld B = 14,20 m x 11,00 m Hauptfeld
Baufeld fur offene Balkone 3,50 m x14,20 m
Baufeld fir bewohnte vorspringende Bauteile auf den Schmalseiten des Baufeldes
Breite 0,65 m x 2,70 m Lange, max. Héhe 2,50 m
Feld C = Garagen 8,00 m x 5,00 m
Baufeld fur Garagen/Autounterstande
Art. 8 Geschosszahl
Es sind 2 Geschosse zugelassen. Der Dachausbau innerhalb der zulassigen
Gebaudemasse ist gestattet.
Art. 9 Gebdudehbhe
Die maximale Geb&udehohe fur Neubauten betragt 6.50 m, gemessen ab

gewachsenem Terrain. Als Fixpunkte gelten die eingetragenen Héhen.

Art.10 Dachgestaltung
Die Dachflachen missen ruhig und geschlossen wirken. Es sind Satteldacher mit
Neigungen von 30 bis 45 Grad vorgeschrieben. Pro Baufeld sind auf jeder Dachseite

maximal 2 hochrechteckige Dachflachenfenster von hdchstens 0.78 m Breite und
0.98 m Hohe zugelassen. Dachaufbauten sind nicht erlaubt.

Art.11 Grenzabstand

Es gelten die Grenzabstande gemass Plan vom 28.07.2005.

Art.12 Garagen/Autounterstinde und Autoabstellpldtze

Garagen und Autoabstellplatze sind im Bereich der Anschlussstrasse anzulegen. FUr
Kurzparkierer und Besucher sind zwei Parkplatze vorzusehen, die das Verkehren der
anderen Fahrzeuge nicht behindern.
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Art. 13 Entwésserung

B

Unbelastetes Regenabwasser von Dachern, Verkehrsflachen und Platzen sowie
Reinabwasser wie z. B. Sicker-, Quell- oder unbelastetes Kuhlwasser soll
maoglichst nicht gefasst werden. Wo es die ortlichen Verhaitnisse zulassen, ist
gefasstes unbelastetes Abwasser zu versickern oder verdunsten zu lassen. Die
Versickerung hat nach den Richtlinien des GSA zu erfolgen. Ist diese nicht oder
nur teilweise maoglich, ist die Entwasserung im Trennsystem vorzunehmen, wobei
Ruckhaltemassnahmen vorzusehen sind.

Kontrollschachte der Hauptleitung dirfen nicht Gberdeckt werden. Bei allfalligen
Terrainveranderungen mussen diese angepasst werden. Fir den Unterhalt ist ein
Zugang frei zu halten.

3. Betriebsflachen, Verkehrswege und Platze, die nicht aus gewasserschutz-

technischen oder betrieblichen Griinden einen wasserundurchlassigen Belag
erfordern, sind sickerfahig zu gestalten.

Art. 14 Wasserversorgung

Der Anschluss fur die Neubauten hat ab der Hauptleitung gemass den Vorgaben der
Vennersmihle-Wasserversorgung zu erfolgen.

Art. 15 Umgebungsgestaltung

Ziel ist das gewachsene Terrain beizubehalten, kleinere Anpassungen sind zwar
erlaubt aber im Rahmen der Baugesuche zu bewilligen. Stitzmauern sind nicht
gestattet.

Verkehrsflachen, Wege und Platze sollen mdglichst mit wasserdurchlassigen
Materialien versehen werden.

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Er zeigt
insbesondere auf:

Das Erdgeschoss und den Bezug zum Aussenraum.

Die Gestaltung der Aussenflachen.

Die Terrainverédnderungen.

Bepflanzung: Hierfur sind nur einheimische Baume und Straucher zugelassen.
Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen hat die Bepflanzung einen
Abstand von 0.50 m einzuhalten.

Art. 16 Aussenantennen

Parabol- und Aussenantennen sind nicht zugelassen. Der Anschluss an die
Kabelfernsehanlage ist obligatorisch.
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Art. 17 Vereinbarungen / Erschliessungs- und Infrastrukturvertrag

1. Mit privatrechtlichen Vereinbarungen resp. Dienstbarkeiten sind die notwendigen
Anlagen wie die Zufahrt und die allgemeinen Flachen zu regeln. Soweit notwendig,
sind diese im Grundbuch einzutragen.

2. Nach der Genehmigung der Ueberbauungsordnung bzw. bei der Einreichung des
Baugesuches ist mit der Gemeinde ein Erschliessungs- und Infrastrukturvertrag
abzuschliessen. Der Erschliessungs- und Infrastrukturvertrag ist integrierender
Bestandteil der Baubewilligung.

Art. 18 Inkrafttreten

Die Ueberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung der Ueber-
bauungsordnung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.

Blren zum Hof, 31. Dezember 2005 elu
2cdokbau149
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Einwohnergemeinde Bliren zum Hof
Ueberbaungsvorschriften Nr. 2005/2

GENEHMIGUNGSVERMERKE

PUBLIKATIONEN

Publikation im Fraubrunner Anzeiger vom: 07. Oktober 2005 und 14. Oktober 2005

2. OEFFENTLICHE AUFLAGE vom 07. Oktober 2005

bis 06. November 2005

EINSPRACHEN

¢ Eingegangene Einsprachen Keine
¢ Einspracheverhandlungen am Keine
¢ Erledigte Einsprachen Keine
¢ Unerledigte Einsprachen Keine
e Rechtsverwahrungen Eine

Beschlossen durch die Gemeindeversammliung am:  21. November 2005

Der rz’fsident Die $

M)

Dr. Heinz Luder Edith Luder

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Blren zum Hof, den 31. Dezember 2005 Die Gemeindeschreiberin:

GENEIMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG (AGR)

Zz

Am:
0 1 MAI 2006



