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UiZeichen: KUB/STA 13. September 1999
Einwohnergemeinde Etzelkofen

Zonenplan- und Baureglementsianderung ,,Buuchi lI*“ 1 : 2’000 (Parzelle 163)
Genehmigung nach Art. 61 Baugesetz (BauG)

1. Die von der Gemeindeversammiung von Etzelkofen am 25. Juni 1999 beschlossene Zonen-
plan- und Baureglementsénderung ,Buuchi 1I* wird in Anwendung von Art. 61 BauG geneh-
migt.

2. Eswird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprache
durch den Beschluss vom 25. Juni 1999 gegenstandslos geworden ist. Diesem umstana ist
der Genehmigungsvermerk von Amtes wegen anzupassen.

3. Die Gemeinde Etzelkofen wird angewiesen, diese Genehmigung gemd&ss Art. 110 Bauver-
ordnung (BauV) éffentlich bekanntzumachen.

4, Es werden keine Geblhren erhoben.

5. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des Kantons Bern schriftlich in zwei Doppeln und begrindet Beschwerde
erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein
schutzwlrdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter
oder einem bevollm&chtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verflgung wird eréffnet:

- der Gemeinde Etzelkofen unter Beilage zweier Exemplare der genehmigten Zonenplan-
und Baureglementsénderung

- dem Regierungsstatthalteramt von Fraubrunnen unter Beilage eines Exemplars der ge-
nehmigten Zonenplan- und Baureglementsanderung

- der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse 11, 3011 Bemn
unter Beilage eines Exemplars der genehmigten Zonenplan- und Baureglementsdnderung

Je zwei Exemplare dieser Verfugung und der genehmigten Zonenplan- und Baureglementsande-
rung sind flr das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Kreis Emmental-Oberaargau
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Gemeinde Etzelkofen
Uberbauungsordnung “Buuchi II” Uberbauungsvorschriften

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN “BUUCHI I

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung gilt fir das im Uberbauungsplan punktiert (Perimeter)
umrandete Gebiet.

Stellung der Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die baurechtliche
Grundordnung der Einwohnergemeinde Etzelkofen:
- Zonenplan
Baureglement (BauR)
Abwasserentsorgungsreglement mit Gebuhren- und Tarifordnung
Wasserversorgungsreglement mit GebUhren- und Tarifordnung

Inhalt der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung regelt:
Erschliessungsstrasse
Baupolizeiliche Masse
Autoabstellplatze
Ableitung des Schmutzwassers / Oberflachenentwésserung
Wasserversorgung
Uferschutzzone / Umgebungsgestaltung
Lage, Abmessung und Nutzungsméglichkeiten der Uferschutzzone
Aussenantennen

Erschliessung

Die Strasse und der Wendeplatz werden im Uberbauungsplan, die Werkleitungen im
Leitungsplan geregelt.

Ausnutzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer wird fiir das Uberbauungsgebiet “Buuchi II" ausser Kraft gesetzt.
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Gemeinde Etzelkofen

Uberbauungsordnung “Buuchi II”

Art. 6 Grenzabstand
1) Der kleine Grenzabstand (kGA) betragt 5.00 m. Der grosse Grenzabstand (gGA)
betragt 15.00 m.
2) Flr Garagen gelten die Bauabstandsvorschriften gem. Art. 63 (SBG) sowie das
Baureglement der Einwohnergemeinde Etzelkofen. Sofern sich die Einfahrt der
Strasse zuwendet, muss ein Mindestabstand von 6.00 m vom &ussersten Rand des
offentlichen Verkehrsraumes eingehalten werden.
3) Fir Garagen ist der Grenzanbau sowie ein Zusammenbau gestattet. Gegeniiber der
Landwirtschaftszone gelten die Abstande gemass Baureglement.
Art. 7 Bauabstand von éffentlichen Gewasser
1) Fur Hauptbauten gilt die im Uberbauungsplan eingetragene “Bauline fir
Hauptbauten”.
2) Fur Nebenbauten ist gemass Art. 15 BauR vom Brandbach ein Bauabstand von
15.00 m ab Mitte Bach gemessen, einzuhalten.
3) Die reglementarischen Grenz- und Gebédudeabstdnde gem. Art. 48 WBG bzw.
Art. 39 WBV gehen dem Bauabstand vor, wenn diese einen grésseren Abstand
ergeben.
Art. 8 Geschosszahl
1) Es sind zwei Geschosse gem. Art. 19 BauR zugelassen.
2) Ein zusétzlicher Dachausbau zu den erlaubten Voligeschosse ist nicht gestattet.
Art. 9 Gebaudeldnge
Die maximale Gebaudelénge (GL) betragt 15.00 m.
Art. 10 Gebaudehohe
Die maximale Gebaudehthe (GH) betragt 6.00 m.
RIESEN & STETTLER AG 14.5.1999 Seite 2/5
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Gemeinde Etzelkofen
Uberbauungsordnung “Buuchi II” Uberbauungsvorschriften

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Dachneigung / Dachaufbauten

Die Dachneigung darf 25° bis 45° betragen.
Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Abstellplatze

1) Garagen und Autoabstellplatze sind im Bereich der Erschliessungsstrasse
anzulegen.

2) Die Anzahl Abstellplatze oder Garagen richtet sich nach Art. 49 — 56 BauV.
- pro Wohnung ist mindestens ein Autoabstellplatz zu erstellen.
. Fir Wohnungen mit mehr als 150 m? Bodenflache sind zwei Abstellplatze zu
erstellen.

Entwasserung

1) Das Oberflachenwasser (Dach / Platzentwasserung) ist in erster Prioritat versickern
zu lassen. Das Uberschiissige Oberflachenwasser ist zurlickzuhalten (Biotop,
Gelandemulde, Sickerschacht mit Uberlauf). In zweiter Prioritat kann es mit einer
dosierten Ableitung in den Brandbach geleitet werden. Der Auslauf in den Bach ist
mit einer naturnahen Bdschungssicherung zu erstellen (ohne Beton), so dass die
Bdschung nicht ausgespiit werden kann.

2) Kontrollschéchte der Hauptleitung dirfen nicht Uberdeckt werden. Bei allfalligen
Terrainveranderungen miissen diese angepasst werden. Flr den Unterhalt ist ein
Zugang frei zu halten.

Wasserversorgung

Der Anschluss fir die Neubauten hat ab der Hauptleitung in die Erschliessungsstrasse
vor dem Einbau des Deckbelages zu erfolgen.

Uferschutzzone

1) In der Uferschutzzone (Gewasserabstand gem. Art. 7) sind jegliche baulichen
Massnahmen untersagt, ausgenommen bestehende und kinftige Leitungs-
fihrungen (Unterflur). Folgende Nutzungen sind zugelassen: Biotope, Nutzgarten,
Kompostieranlagen, Spielwiesen. Alle nicht den aufgefiihrten Nutzung dienenden
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Gemeinde Etzelkofen
Uberbauungsordnung “Buuchi II" Uberbauungsvorschriften

Flachen sind als natirliche Grinflachen beizubehalten.
Die bestehende Uferbestockung ist geschitzt.

2) Entlang des Brandbaches muss ab Oberkant Boschung ein 5 m breiter Streifen fur
die Pflege und den Unterhalt frei zuganglich sein.
Terrainveranderungen innerhalb dieser 5 m sind nicht gestattet oder bedirfen der
Genehmigung der Einwohnergemeinde Etzelkofen.
Zur Sicherstellung dieses Streifens wird zu Gunsten der Einwohnergemeinde
Etzelkofen ein dauerndes Wegrecht im Grundbuch eingetragen.

Art. 16 Umgebungsgestaltung

1) Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschranken. Sie
sollen méglichst grossflachig ausgefinrt werden und sich der bestehenden
Umgebung anpassen.

2) Stlutzmauern sowie Béschungen dirfen maximal 1.20 m Héhe betragen. Die
Gestaltung muss ékologisch oder natlrlich ausgeflihrt werden. Betonmauern sind
nicht gestattet.

3) Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Er zeigt
insbesondere auf:
-Das Erdgeschoss und dessen Bezug zum Aussenraum.
-Gestaltung der Aussenflache.

-Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Stitzmauern etc.).
-Bepflanzung: hierfir sind nur einheimischen Baume und Straucher zugelassen.

Art. 17 Aussenantennen
Radio- und Fernsehantennen sind
1) Unter dem Dach oder im Gebéudeinnern anzubringen.

2) Wo dies aus empfangstechnischen Griinden nicht mdglich ist, sind diese unauffallig
Zu plazieren.

Art. 18 Inkrafttretung

Die Uberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung der Uberbauungsordnung
“Buuchi II” durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Gemeinde Etzelkofen
Uberbauungsordnung “Buuchi II”

Uberbauungsvorschriften

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Zur Uberbauungsordnung Buuchi Il

Mitwirkung vom:

Vorprifung Kanton vom:

PUBLIKATIONEN
Im Amtsblatt vom:

Im Amtsanzeiger vom;

14. Januar 1999
6. Mai 1999

. e 3 A i
OFFENTLICHE AUFLAGE VOM WU NG sis be& L e
EINSPRACHEN
Eingegangen /UXU\.‘U ....... CLC o
‘ , )
Erdedigt  _. /“!D*}l ........ 3:\‘} ................ G\e-;\e“m\gu
i | e
Unerledigt "(—9! ___________ A \e“ ..........
Beschlossen durch den Gemeinderat am: /QXJ I\ kC(C}‘ _____________
e i ~ W
Beschiossen durch die Einwohnergemeinde am: Q:DﬂLLLLKlQC/?
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT
Etzelkofen, den L ’&L( \\\
Die Gemeindeschreiberin. thC C/LQ ........
GENEHMIGT DURCH DAS AMT
FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG AM: 13, Sep. 1893 bty
RIESEN & STETTLER AG 14.5.1999 Seite 5/5

3322 Schonbihl-Urtenen



Kanton Bern Gemeinde Etzelkofen
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Amt flir Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und

Kirchendirektion des Kan-

tons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031 633 73 27
Telefax 031 633 73 21

www.be_ch/agr

U/ Zeichen:
G.-Nr.

Office des affaires communales
et de I'organisation du territoire

Direction de la justice, des affaires
communales et des affaires ecclé-
siastiques du canton de Berne

Thomas Federli
150 10 327

Einwohnergemeinde Etzelkofen
Anderung Uberbauungsordnung Buuchi ll
Genehmigung gemadss Art. 61 Baugesetz (BauG)

Verfiigung

1. Dezember 2010

1. Die von der Gemeindeversammlung von Etzelkofen am 20. August 2010 beschlossene
Anderung der Uberbauungsordnung Buuchi Il wird in Anwendung von Art. 61 BauG ge-

nehmigt.

2.  Eswird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Ein-
sprachen erhoben worden sind.

3. Die Gemeinde Etzelkofen wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV
offentlich bekanntzumachen.

4, Es werden keine Gebiithren erhoben.

5.  Gegen diese Verfiilgung kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Miinstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der An-
fechtung hat, von inrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméchtigten Anwalt einge-

reicht werden.

6. Diese Verfiigung wird unter Beilage der genehmigten Anderung der Uberbauungsordnung
Buuchi Il mit normaler Post eréffnet:

- der Gemeinde Etzelkofen (2 Ex.)



Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Anderung der Uberbauungsordnung

Buuchi Il sind fiir das Amtsarchiv bestimmt.

- RYP (intern)

- KPL/ELE (intern)

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung

- kant. Denkmalpflege

- Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland (1 Ex.)
- Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

150 10:327/ 10.2003

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

K\K /{k) t‘ e é(j,bw\m/)

Barbara Wiedmer Rohrbach
Vorsteher-Stv.
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Gemeinde Etzelkofen
Anderung der Uberbauungsordnung “Buuchi II" Uberbauungsvorschriften

Anderungen gegeniiber der rechtsgiiltigen Fassung vom 13. 09. 1999 sind rot markiert

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN (UeV) “BUUCHI I

Art. 1 Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung gilt fur das im Uberbauungsplan punktiert (Perimeter)
umrandete Gebiet.

Art. 2 Stellung der Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die baurechtliche
Grundordnung der Einwohnergemeinde Etzelkofen:
- Zonenplan
- Baureglement (BauR)
Abwasserentsorgungsreglement mit Geblihren- und Tarifordnung
Wasserversorgungsreglement mit Gebiihren- und Tarifordnung

Art. 3 Inhalt der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung regelt:
- Erschliessungsstrasse
- Baupolizeiliche Masse
Autoabstellplatze
- Ableitung des Schmutzwassers / Oberflichenentwésserung
- Wasserversorgung
- Uferschutzzone / Umgebungsgestaltung
- Lage, Abmessung und Nutzungsméglichkeiten der Uferschutzzone
- Aussenantennen

Art. 4 Erschliessung
Die Strasse und der Wendeplatz werden im Uberbauungsplan, die Werkleitungen im
Leitungsplan geregelt.

Art. 5 Art der Nutzung, Ausniitzungsziffer

1) Es sind keine Mehrfamilienhduser und keine Reiheneinfamilienhduser' zugelassen.
Pro Gebéude diirfen max. 2 Familienwohnungen erstellt werden.

2) Die Ausniitzungsziffer wird fur das Uberbauungsgebiet “Buuchi II" ausser Kraft
gesetzt.

1Begriffe vgl. Art. 43 BauV Reiheneinfamilienhduser = min. 3 und mehr aneinander gebaute Wohngebéude
27.05.2010 Seite 1/5




Gemeinde Etzelkofen
Anderung der Uberbauungsordnung “Buuchi II” Uberbauungsvorschriften

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Grenzabstand

1) Der kleine Grenzabstand (KGA) betragt 5.00 m. Der grosse Grenzabstand (gGA)
betragt 15.00 m.

2) Entlang der Erschliessungsstrasse gilt der Strassenabstand von 3.60m.

3) Fur Garagen gelten die Bauabstandsvorschriften gem. Art. 63 (SBG) sowie das
Baureglement der Einwohnergemeinde Etzelkofen. Sofern sich die Einfahrt der
Strasse zuwendet, muss ein Mindestabstand von 6.00 m vom dussersten Rand des
offentlichen Verkehrsraumes eingehalten werden.

4) Fir Garagen ist der Grenzanbau sowie ein Zusammenbau gestattet. Gegentiber der
Landwirtschaftszone gelten die Abstande geméass Baureglement.

Bauabstand von éffentlichen Gewédsser

1) Fir Bauten und Anlagen gilt die im Uberbauungsplan eingetragene “Bauline*, fii
Hauptbauten™.sowie die Bestimmungen von Art. 15 der UeV zur Uferschutzzone.

2) Die reglementarischen Grenz- und Geb&dudeabstande gem. Art. 48 WBG bzw.
Art. 39 WBYV gehen dem Bauabstand vor, wenn diese einen grésseren Abstand
ergeben.

3) Im geschitzten Uferbereich sind auch bewilligungsfreie Bauten nicht zuldssig.

Geschosszahl
1) Es sind zwei Geschosse gem. Art. 19 BauR zugelassen.

2) Ein zuséatzlicher Dachausbau zu den erlaubten Vollgeschossen ist nicht gestattet.

Gebidudeldange

Die maximale Gebaudeldnge (GL) betragt 20.00 m45-00-m.

Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehéhe (GH) betragt 7.00 m6-00-m.

27.05.2010 Seite 2/5



Gemeinde Etzelkofen
Anderung der Uberbauungsordnung “Buuchi II" Uberbaqgngsvorschriften

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Dachneigung / Dachaufbauten

Die Dachneigung darf 25° bis 45° betragen.
Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Abstellplitze

1) Garagen und Autoabstellplétze sind im Bereich der Erschliessungsstrasse
anzulegen.

2) Die Anzahl Abstellplatze oder Garagen richtet sich nach Art. 49 — 56 BauV.
- pro Wohnung ist mindestens ein Autoabstellplatz zu erstellen.
- Fiir Wohnungen mit mehr als 150 m? Bodenfléche sind zwei Abstellplatze zu
erstellen.

Entwasserung

1) Das Oberflichenwasser (Dach / Platzentwasserung) ist in erster Prioritat versickern
zu lassen. Das Uberschiissige Oberflichenwasser ist zur(ickzuhalten (Biotop,
Gelandemulde, Sickerschacht mit Uberlauf). In zweiter Prioritat kann es mit einer
dosierten Ableitung in den Brandbach geleitet werden. Der Auslauf in den Bach ist
mit einer naturnahen Boschungssicherung zu erstellen (ohne Beton), so dass die
Béschung nicht ausgespult werden kann.

2) Kontrollschachte der Hauptleitung durfen nicht iberdeckt werden. Bei allfalligen
Terrainveranderungen missen diese angepasst werden. Fir den Unterhalt ist ein
Zugang frei zu halten.

Wasserversorgung

Der Anschluss fir die Neubauten hat ab der Hauptleitung in die Erschliessungsstrasse
vor dem Einbau des Deckbelages zu erfolgen.

Uferschutzzone

1) In der Uferschutzzone (Gewésserabstand gem. Art. 7) sind jegliche baulichen
Massnahmen untersagt, ausgenommen bestehende und kiinftige Leitungs-
fuhrungen (Unterflur). Folgende Nutzungen sind zugelassen: Biotope, Nutzgérten,
Kompostieranlagen, Spielwiesen. Alle nicht den aufgefiihrten Nutzung dienenden
Flachen sind als natiirliche Grinflachen beizubehalten.

Die bestehende Uferbestockung ist geschitzt.

2) Entlang des Brandbaches muss ab Oberkant Béschung ein 5 m breiter Streifen far
die Pflege und den Unterhalt frei zugénglich sein.
Terrainverdnderungen innerhalb des geschitzten Uferbereichs dieser-&-m sind nicht
gestattet eder-bedinfender-Genehmigung-der-Einwohnergemeinde-Etzelkelen.
Zur Sicherstellung dieses Streifens wird zu Gunsten der Einwohnergemeinde
Etzelkofen ein dauerndes Wegrecht im Grundbuch eingetragen.

27.05.2010 Seite 3/5



Gemeinde Etzelkofen
Anderung der Uberbauungsordnung “Buuchi II" Uberbauungsvorschriften

Art. 16 Umgebungsgestaltung

1) Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschranken. Sie

sollen moglichst grossflachig ausgefiihrt werden und sich der bestehenden
Umgebung anpassen.

2) Stitzmauern sowie Béschungen dirfen maximal 1.20 m Héhe betragen. Die
Gestaltung muss 6kologisch oder natirlich ausgefiihrt werden. Betenmauern-sind

nicht-gestattet.
3) Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Er zeigt

insbesondere auf;

-Das Erdgeschoss und dessen Bezug zum Aussenraum.
-Gestaltung der Aussenfléche.

-Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Statzmauern etc.).
-Bepflanzung: hierfir sind nur einheimischen Baume und Straucher zugelassen.

Art. 17 Aussenantennen
Radio- und Fernsehantennen sind
1) Unter dem Dach oder im Geb&udeinnern anzubringen.

2) Wo dies aus empfangstechnischen Griinden nicht méglich ist, sind diese unauffallig
zu plazieren.

Art. 18 Inkrafttretung

Die Uberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung der Uberbauungsordnung
“Buuchi II" durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Zur Uberbauungsordnung Buuchi Il

Mitwirkung vom: 17. Mérz bis 09. April 2010

Vorpriifung Kanton vom: 04. Mai 2010

PUBLIKATIONEN

- Im Amtsblatt vom: Nr. 23 vom 09.06.2010
- Im Amtsanzeiger vom: Nr. 23 vom 11.06.2010
OFFENTLICHE AUFLAGE VOM 11.06.2010 bis 12.07.2010

EINSPRACHEN

- Eingegangen KEINE

- Erledigt KEINE

- Unerledigt KEINE

- Rechtsverwahrungen KEINE

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 19.08.2010

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am: 20.08.2010

Namens der Einwohnergemeinde: S D,
Gemeindeprasidentin « / i ) LI AT At o
Gemeindeschreiber a.i.: / et s \ .......

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

Etzelkofen, den 08.11.2010
Der Gemeindeschreiberai. ... /\M/ ...... \...
GENEHMIGT DURCH DAS AMT -1 DEL 010

FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG AM: L,
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Einwohnergemeinde Etzelkofen
UeO Buuchi ll

Anderung der Uberbauungsordnung ,,Buuchi 11“
Art. 88 BauG

Erlduterungsbericht
zuhanden der Mitwirkung

Um was geht es?

Die Uberbauungsordnung (UeO) ,Buuchi I wurde am 13. September 1999 mit Anderung von Zonen-
plan und Baureglement vom Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) des Kantons Bern geneh-
migt. Die Art und das Mass der Nutzung sind in den Uberbauungsvorschriften in Ergédnzung zum g(lti-
gen Baureglement der Gemeinde geregelt. Dies betrifft insbesondere die differente Geb&udehdhe zu
der ortstiblichen fur die gleiche Nutzungszone festgelegte Geb&udehshe. Im Uberbauungsplan sind
zusétzlich Baulinien fur die Lage der Hauptbauten definiert.

Im Rahmen von zwei konkreten Bauvorhaben zeigte sich, dass aufgrund der speziellen Topographie
und der aus der Erschliessung resultierende Parzellierung, eine Bebauung nur mittels Ausnahmen
erfolgen kénnte. Dies ist nicht im Sinne des Gemeinderates der eine rasche Bebauung dieser Bau-
landreserve anstrebt, Deshalb soll die Uberbauungsordnung ,Buuchi II* angepasst werden. Dazu ist
ein Planungsverfahren (Verfahren nach Art. 58 BauG) mit Mitwirkung (vorliegender Verfahrensschritt),
Vorpriifung, Auflage, Volksabstimmung und Genehmigung durch das AGR notwendig.

Im Rahmen der vorliegenden Mitwirkung kann sich die Bevélkerung zur vorgesehenen Anderung der
Uberbauungsordnung dussern, in dem Einwendungen erhoben und Anregungen unterbreitet werden
(ohne Einsprachemdglichkeit).

Der vorliegende Erlduterungsbericht ist in zwei Teile gegliedert:

1 Gegenstand der Anderung
2 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf den Verkehr

1 Gegenstand der Anderung

1.1 Grundlagen

Grundordnung Die vom AGR 1999 genehmigte Anderung von Zonenplan und Bauregle-
ment zur UeO ,Buuchi II* bildet zusammen mit dem gliltigen Baureglement
die baurechtliche Grundordnung.

Beschiuss Gemeinderat  Die Anderungen der Uberbauungsordnung (UeO) "Buuchi II" basieren auf
der Grundlage von einem Beschluss des Gemeinderates.

1.2 Abweichungen zur rechtsgiiltigen Uberbauungsordnung

Planungszweck Mit der Uberbauungsordnung ,Buuchi II* solite die uniiberbaute Bauzone
einer Bebauung zugefiihrt und die Erschliessung geregelt werden. Zusétz-
lich wurden, teilweise in Abweichung zum giitigen Baureglement Dimensio-

154102 projekin-030.01 ven stzeikofan:08_prod-0B 3_mitwirkung ob_buuchi i_100304.doc
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baulinien

Gebdudehdhe

Gebdudeldnge

Anpassungen an die
Grundordnung

nen der kinftigen Bebauung festgelegt.

Mit der Kenfrontation von Baugesuchen und Bauvoranfragen, zeigte sich
rasch, dass eine verniinftige Bebauung der Parzellen ohne Ausnahmen
nicht méglich war. Mit der vorliegenden Anderung der ausgearbeiteten UeO
mit Plan und Vorschriften wird diese Problematik behoben und das Ziel, die
Bebauung der Baulandreserve umgesetzt.

Die in der Grundordnung (Baureglement und Zonenplan) festgelegten Vor-
gaben beziglich Art der Nutzung werden nicht tangiert.

Art. 5 der Uberbauungsvoerschriften (UeV) - betreffend Ausniitzungsziffer -
bleibt unveréndert,

Der Plan regelt die Lage der Hauptbauten mit Baulinien. Aufgrund der Hang-
lage und der besonderen Parzellentiefe wurde im Rahmen des Baugesu-
ches festgestellt, dass die siidliche Baulinie fur Hauptbauten die Nutzbarkeit
der Parzellen zu stark einschrénkt. Die Anderung sieht deshalb vor diese
Baulinie aufzuheben. Die Baulinie flir Nebenbauten wird zu einer normalen
Baulinie umgewandelt.

Dies bedingt eine Anpassung des Uberbauungsplans.
Nach den Bestimmungen der UeV betrégt die Geb&udehdhe max. 6.0m.

Das eingereichte Baugesuch hat gezeigt, dass mit einer Gebdudehdhe von
6.0m und im Zusammenhang mit der speziellen Hanglage keine verniinftige
Bebauung ohne Ausnahme zur UeO méglich wird. Damit die angestrebte
Bebauung erfolgen kann ist im Minimum die Angleichung an der Gebaude-
héhe mit der (ibrigen Bauzone notwendig. Die Anderung sieht deshalb vor
die maximale Gebdudehdhe auf 7.0m festzulegen. Dies entspricht auch der
Gebaudehshe fiir das gleiche Nutzungsmass im tbrigen Gemeindegebiet.

Dies bedingt eine Anpassung von Art. 10 der Uberbauungsvorschriften.

Die Geb&udeldnge ist zurzeit auf 15.0m festgelegt. Im Rahmen des Bauge-
suchs wurde festgestellt, dass die Parzellen ungiinstige Verhéltnisse von
Lange und Breite aufweisen. Die Anderung sieht vor, die Gebaudeldnge um
+5.0m zu verldngern und so eine Mdglichkeit zur besseren Bebauung der
Parzellen zu schaifen.

Dies bedingt eine Anpassung von Art. 9 der Uberbauungsvorschriften.

Der Perimeter der UeQ ,Buuchi II* wird unverandert beibehalten.



2 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie Verkehr

2.1 Heutiger Zustand

Zustand heute

Erschliessung heute

Die bestehende Uberbauung Buuchi, basierend auf der Uberbauungsord-
nung aus dem Jahre 1974 liegt ausserhalb der dorflichen Kernstruktur der
Gemeinde Etzelkofen. Diese an einem Sudhang gelegene Bebauung weist
noch Baulandreserven aus. Diese Baulandreserve wurde mit der Uberbau-
ungsordnung fir eine Bebauung freigegeben. Damit das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt und die Bebauung nicht zum Spielball subjek-
tiver Interessen wurde, sind minimale Spielregeln in Ergédnzung zum Baure-
glement in die Uberbauungsvorschriften aufgenommen worden.

Die Erschliessung veriduft am nérdlichen Rand entlang der Parzelle 163 bis
zu deren westlichem Ende als Sackgasse und verfligt (iber einen Wende-
platz.

2.2 Zukiinftiger Zustand

Kiinftiger Zustand

Erschliessung

Mit der vorliegenden Anderung der Uberbauungsordnung werden die quali-
tativen Aspekte des Orts- und Landschaftsbild gegeniiber der genehmigten
Uberbauungsordnung nicht gemindert.

Die Lage und der Verlauf der Erschliessungssirasse, in Form einer Sack-
gasse mit Wendeplatz, werden grundsétzlich unveréndert beibehalten. Ein-
zig im Bereich des westlichen Abschlusses flihrt die Erschliessungsstrasse
nur noch bis zur westlichen Randparzelle.

Urtenen - Schénbuhl, 4. Méarz 2010
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Gemeinde Etzelkofen
Uberbauungsordnung ,Buuchi 11" Technischer Bericht

TECHNISCHER BERICHT

1 EINLEITUNG

Mit der Einzonung der Parzelle Nr. 163 in die Wohnzone mit Planungspflicht ist die
l?rschliessungsplanung an die Hand zu nehmen. Die Erschliessung wird in der
Uberbauungsordnung ,Buuchi II* geregelt werden.

Die Erschliessungszustandigkeit obliegt der Gemeinde. Geméss dem Baureglement
der Gemeinde Etzelkofen (Art. 40, Abs. e) beschliesst der Gemeinderat eine
Uberbauungsordnung fiir die Regelung der Detailerschliessungsanlagen (Art. 66,
Abs. 6, BauG) auszuarbeiten.

Zwischen dem Eigentlimer der Parzelle 163 (Franz Leiser) und der Einwohner-

gemeinde wurde am 15. Juni 1998 ein Planungs- und Erschliessungsvertrag
abgeschlossen.

2 AUFTRAG
Die Vertragsparteien einigen sich, dass die Planungsarbeiten vom Ingenieurbiro
Riesen & Stettler AG durchgefihrt werden sollen. Der Auftrag wird von der Gemeinde
Etzelkofen erteilt und beinhaltet die

« Uberbauungsordnung ,Buuchi II* mit den Uberbauungsvorschriften.

3. ERSCHLIESSUNGSPFLICHT / KOSTEN

Die vorliegende Uberbauungsordnung dient ausschliesslich der Erschliessung der
Parzelle 163. Ein Kostenteiler ist demnach nicht erforderlich. Die Zusténdigkeiten und
Pflichten sind im Planungs- und Erschliessungsvertrag vom 15. Juni 1998 zwischen
der Gemeinde und dem Eigentiimer (Franz Leiser) klar geregelt (siehe Beilage).

Der Eigentlimer erstellt die Erschliessungsanlage und Ubernimmt die Kosten zu 100 %.

Die Erschliessungsanlage geht nach ihrer ordnungsgemaéssen Erstellung an die
Gemeinde Etzelkofen zu Eigentum und Unterhalt (ber (Art. 109, Abs. 2 BauG).

RIESEN & STETTLER AG 14.5.1999 Seite 1
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Gemeinde Etzelkofen

Uberbauungsordnung ,Buuchi 11 Technischer Bericht
4. ERSCHLIESSUNG
41 Verkehrsanlage

Die Erschliessungsstrasse verlauft oberhalb der kiinftigen Uberbauung und mindet in
die bestehende Basiserschliessung bzw. Staatsstrasse. Am Ende der Strasse wird ein
Wendeplatz erstellt, welcher maximal fur Lastwagen von 8 m vorgesehen ist
(Millabfuhr).

Strassenldange 210 m
Strassenbreite 420m
Maximale Steigung ca. 8 %

Die Entwésserung der Fahrbahn erfolgt im Trennsystem, wird versickert oder dem
Brandbach zugeleitet.

4.2 Werkleitungen

4.2.1 Wasser (Gemeinde Etzelkofen)
Der Anschluss erfolgt ab der Hauptleitung bei der Staatsstrasse. Die neue Leitung wird
mit der bestehenden verbunden, so dass eine Ringleitung entsteht. Die Léschanlage
wird mit 2 neuen Hydranten ergénzt.

Die Haus- und Hydrantenanschlussleitungen innerhalb des Strassenbereichs sind vor
dem Belagseinbau zu erstellen.

4.2.2 Elektrizitdt (Elektra Fraubrunnen)

Die Hauptzuleitung soll langs der neuen Strasse verlegt werden. Die Linienflhrung hat
sich in das Konzept der Elektra Fraubrunnen einzufigen.

4.2.3 Telefon (Swisscom Bern)

Die Leitungsflihrung richtet sich nach den Vorgaben der Swisscom.

4.2.4 Beleuchtung

Entlang der Erschliessungsstrasse ist eine einfache Beleuchtung vorzusehen
(eventuell in Uberbauung integrieren).

RIESEN & STETTLER AG 14.5.1999 Seite 2
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Gemeinde Etzelkofen
Uberbauungsordnung ,Buuchi 11" Technischer Bericht

4.2.5

Kabelfernsehen

In der Gemeinde Etzelkofen existiert kein Kabelfernsehen.

4.3 Entwéasserung
Die Parzelle 163 ist im Trennsystem zu entwassern.
4.3.1 Schmutzwasser
Leitungsverlegung
Die bestehende Ableitung im Bereich der Parzelle 250/251 muss gemass
Parzellierungsvorschlag auf die neue Grundstlicksgrenze der Uberbauung
»Buuchi |l verlegt werden.
Private Anschliisse
Das Schmutzwasser ist an die bestehende Hauptleitung, méglichst mehrere
Liegenschaften gemeinsam an einen bestehenden Kontrollschacht, anzu-
schliessen. Die Ausfihrung muss mit den Neubauten erfolgen und geht zu
deren Lasten.
4.3.2 Meteorwasser
Das anfallende Meteorwasser ist in erster Prioritat zu versickern und in zweiter Prioritat
Uber eine Retention in den Brandbach abzuleiten.
5. KOSTENSCHATZUNG
5.1 Erschliessungsstrasse
Bauarbeiten 280'000.—
Verschiedenes/Allgemeine Kosten 45'000.—
325'000.—
MWST 7,5 % 25'000.—
350'000.—
RIESEN & STETTLER AG 14.5.1999 Seite 3
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Gemeinde Etzelkofen

Uberbauungsordnung ,Buuchi |1 Technischer Bericht
5.2 Wasserversorgung
Bauarbeiten 92'000.—
Verschiedenes/Allgemeine Kosten 15'000.
107'000.—
MWST 7,5 % 8'000.---
115'000.—

Geschéatzte Kosten ' =

6. MITWIRKUNG
Am 14. Januar 1999 fand die Mitwirkung im Gemeindesaal von Etzelkofen statt. Die
Anwesenden benutzten die Gelegenheit, sich informieren zu lassen und Antworten auf
ihre gestellten Fragen zu erhalten (siehe Aktennotiz im Anhang).

# VORPRUFUNG
Aufgrund des Vorprifungsberichtes vom 6. Mai 1999 (siehe Anhang) des Amtes fir
Gemeinde und Raumordnung wurden der Uberbauungsplan und die Uberbauungs-
vorschriften Uberarbeitet.

8. ANHANG

8.1 Aktennotiz
Aktennotiz der Orientierungsversammlung vom 14. Januar 1999.

8.2 Vorpriifungsbericht
Vorprifungsbericht des Amtes fur Gemeinde und Raumordnung vom 6. Mai 1999.

Riesen & Stettler AG
H.R. Stettler
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