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Beschluss

der Baudirektion des Kantons Bern

Nr. P1la/Ba/RDKu/wh

A. Aus den Akten
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Gegenstand:

Oeffentliche Auflage:

Gemeindebeschluss:

Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Geneindebeschwerden:

Frd & 41 FuR

Bexrn, 6. Januar 1982

Fraubrunnen

Ueberbauungsplan Industrie-
parzelle Nr. 101
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wandelt am 9.9.10981

2)

}
zurtickgezogen am 9.9,1981

3)

¥

%urﬁckqezoqen am 9,9,.1981
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Die kantonale Baudirektion genehmigt gemdiss 2Art. 44 BauG
den Erlass von Ueberbauunyspllnen, soweit diese den
Gesetzesvorschriften entsprechen, im 8ffentlichen Interesse
liegen und zweckmdssig sind. Unzweckmissige oder gesetz-

widrige Vorschriften kamn sie im Genshmigungsverfahren

Der Ueberbauungsplan ist im Sinne des Vorpriifungsberichtes
erginzt worden; er ist zweckmdssig und entspricht den

gesetzlichen Vorschriften.

Aus diesen Griinden wird

beschlossen:

Der von der Gemeindeversammlung von Fraubrunnen am
14, September 1981 beschlossene Ueberbauungsplan Industrie-~
parzelle Nr. 101 wird in Anwendung von Art. 44 BauG

Es wird festgestellt, dass die Einsprache Nr. 1 zuriickge-
zogen worden ist. Sie wird als Rechtsverwahrung vorgemerkt.

Die Genehmigungskosten von Fr. 450.-- nebst Erdffnungskosten
sind durch den Regierungsstatthalter von Fraubrunnen von
der CGemeinde Fraubrunnen zu beziehen und abzutaxieren.

B. Erwdgunyen
1.
dndern.
2
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genehmigt.
20
3
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Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit BErdffnung
bel der kantonalen Baudirektion zuhanden des Regierungs-
rates schriftlich in zwel Doppeln und begriindet Beschwerde
arhoben werden. Eine Beschwerde kann nur von der Partei,
die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung
hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevoll-
mdchtigten Anwalt eingereicht werden. Mitglieder wvon
Erbengemeinschaften sind nicht einzeln zur Beschwerde

legitimiert.



5. Der Regilerungsstatthalter von Fraubrunnen wird beauftragt,

diesen Beschluss mit den beiliegenden Kopien zu erdffnen:

- Der Gemeinde Fraubrunnen per Gerichtsurkunde (Empfangs-
bestdtigung an die Baudirektion des Kantons Bern,
Gerechtigkeitsgasse 36, 3011 Bern) unter Beilage von

finf genehmigten Planan

= Den Einsprechern 1 - 3

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und des genehmigten Ueber-

bauungsplanes ist flir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

G. Blirki, Regierungsrat

Rf TBR  WEA P1lA
1 2 3 4+ 1 Plan 6 + 2 Plédne
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anton Bern Gemeinde Fraubrunnen

Uberbauungsplan

Industrieparzelle Nr 101

BEGLEITSCHREIBEN UND
TECHNISCHER - BERICHT

lan MNr. - 80001/ Rudolf Gesemann
Ingenieur HTL

atum: 29, Juli 1980 3312 Fraubrunnen
. ChlostErmatts, Tel 031 96 77 29




UBERBAUUNGSPLAN

INDUSTRIEPARZELLE NR. 101

Begleitschreiben

Durch die Korrektion der Aefligenstrasse im Jahre 1378 wurde
ungere Industrieland-Reserve ndrdlich unseres Mihlenbetriebes
(Parz. Nr, 102) den Bediirfnissen der Offentlichkeit preisgege-
ben.,

Die Parzelle Nr. 102 wurde durch die neue Strasse total ent-
zweigeschnitten. Die Bauland-Reserve fir die Bedilirfnisse un-
seres eigenen Betriebes beschrédnkt sich somit nur noch auf die
siidliche Parzelle Nr. 101. Wir verweisen in diesem Zusammen-
hang auf unsere Einsprache gegen den Zonenplan und das Baureg-
lement vom 11, September 1978.

Durch die neuen Schutzzonen-Bestimmungen im neuen Baureglement
wird nun die Nutzung der verbleibenden Parzelle Nr. 101 noch-
mals stark beschridnkt. Abgesehen davon erachten wir es als wi-
dersinnig, dass man innerhalb einer so kleinen Industrieparzelle
noch Schutzzonen errichtet.

Mit Bezug auf unsere diversen Besprechungen sowie auf unsere Be-
schwerde vom 10. April 1980 haben wir nun eine Erschliessungs-
méglichkeit dieser Industrieparzelle ausgearbeitet und den Ent-
wurf bereits Herrn Hafner vom Planungsamt des Kantons Bern unter-
breitet. Die technischen Ausfihrungen dazu erfolgen in einem se-
paraten Bericht.

Zu unserem Uberbauungsplan miissen wir aber den Vorbehalt anbrin-
gen, dass sobald der Miilhlebach als offenes Gewidsser aufgehoben
werden sollte, gleichzeitig auch die Schutzzone aufzuheben ist
und die Bauabstédnde dementsprechend anzupassen sind.

29, J 198
Fraubrunnen, 29. Juli 1980 MUHLE FRAUBRUNNEN
Hans Masser & Co.



UBERBAUUNGSPLAN

INDUSTRIEPARZELLE NR., 101

Technischer Bericht

Gemdss Besprechung mit Herrn Hafner vom Planungsamt des Kantons
Bern wurde fiir die Industrieparzelle Nr, 101 der Milhle Fraubrun-
nen der vorliegende Uberbauungsplan ausgearbeitet.

Es wurde eine Erschliessungsstrasse von 5.00 m Breite mit Wende-
platz entlang der westlichen Bachgrenze vorgesehen. Die Baulinie
verldauft genau am ostlichen Strassenrand und ist durch einen Ab-
stand von 12.00 m bei zwei Punkten der Bachgrenze festgelegt, so
dass sich bei Profil 3 noch ein minimaler Abstand von 10.00 m er-
gibt, d. h., 5.00 m Strasse und 5.00 m Grenzabstand.

Die Baulinie entlang der ostlichen Bachgrenze wurde bereits mit
dem Uberbauungsplan Biiiindeweg mit der Genehmigung durch die Bau-
direktion des Kantons Bern vom 15. Januar 1973 festgelegt. Hier
wurde die Baulinie nur geringfiigig abgedndert, um eine Zufahrt
der Industrieparzelle vom Biiiindeweg 2zu ermﬁglichen.

Ausserdem wurde vorgesehen, den Biilindeweg zwischen Mihlezufahrt
und der projektierten Erschliessungsstrasse auf 5.00 m zu ver-
breitern. Die Querung des Biilindebaches Parz., Nr. 720 (Eigentiimer
Miihle Fraubrunnen) erfolgt Uber eine Briicke mit Betonplatte, so
dass das Bachprofil erhalten bleibt.

Fraubrunnen, 29. Juli 1980 Rudolf Gesemann
Ingenieur HTL
3312 Fraubrunnen
Chlostermatte, Tel, 031 96 77 29
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Amt flir Gemeinden Office des affaires communales Verﬁigung
und Raumordnung et de I'organisation du territoire

Justiz-, Gemeinde- und  Direction de la justice, des affaires
Kirchendirektion des communales et des affaires ecclé-
Kantons Bern siastiques du canton de Berne

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031 633 73 27
Telefax 031 633 73 21

www.be.ch/agr

Sachbearbeiter: Thomas Federli 27. November 2013
G.-Nr.: 150 13 411
Mail: thomas.federi@jgk.be.ch

Fraubrunnen; Anderung Uberbauungsordnung Parzelle Nr. 101
Geringfligiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV
Genehmigung geméss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Fraubrunnen am 14. Oktober 2013 beschlossene Anderung der
Uberbauungsordnung Parzelle Nr. 101 wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Einspra-
chen erhoben worden sind.

3. Die Gemeinde Fraubrunnen wird angewiesen, diese Genehmigung und die Inkraftsetzung
(Art. 110 BauV resp. Art. 45 GV) éffentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Geblhren erhoben.

Gegen diese Verfigung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und
begrindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevollmachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verflgung wird unter Beilage der genehmigten Anderung der Uberbauungsordnung
Parzelle Nr. 101 mit normaler Post erdffnet:

- der Gemeinde Fraubrunnen (2 Ex.)

Je zwei Exemplare dieser Verfuigung und der genehmigten Anderung der Uberbauungsordnung
Parzelle Nr. 101 sind flr das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

K IL\,} L&:,;’ \_/\Jli

Barbara Wiedmer Rohrbach,
Vorsteher-Stv.

150 13 411/ 10.2007



Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Kopie:
- Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland (1 Ex.)
- Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

Kopie per E-Mail:

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
~ kant. Denkmalpflege

~ KPL (intern)

150 13 411 / 10.2007



Einwohnergemeinde 3312 Fraubrunnen

Anderung Uberbauungsordnung Industrieparzelle 101

Erlduterungen

Anderung der Uberbauungsordnung Industrieparzelle 101 (Miihle Fraubrunnen)
Anpassung nordostliche Zufahrt und Gewdsserschutzabstand Milibach

1 Ausgangslage

Grundlage

Gesuch

Die Uberbauungsordnung ,Industrieparzelle Nr. 101" wurde am 6. Januar 1982
durch die kantonale Baudirektion genehmigt. Es handelt sich dabei um eine reine
Detailerschliessungsplanung, d.h. es werden beispielsweise keine Baufelder fest-
gelegt. Die Planung hat seit ihrer Genehmigung keine Anderung erfahren,

Der Grundeigentiimer der Parzelle Nr. 101 beabsichtigt ein neues Lagergebdude
zu errichten welches die im Jahr 1982 definierte Erschliessung im Bereich der
bestehenden Mihle tangiert.

In der Folge ist bei der Gemeinde Fraubrunnen eine Anfrage eingereicht worden.
Die Gemeindeverwaltung hat mit dem Amt fiir Gemeinden und Raumerdnung
(AGR) und dem betroffenen Grundeigentiimer der Parzelle Nr. 101 die Méglich-
keiten fiir eine Anderung der Uberbauungsordnung im geringfiigigen Verfahren
abgeklart. Aufgrund der Nahe zu den bestehenden Bachldufen Blilindebach und
Miilibach wurde die vorhandene Situation auch mit der zusténdigen Fachstelle
{(Wasserbau) des Kantons Bern vorbesprochen. Eine Genehmigung fir die Ande-
rung der Uberbauungsordnung wurde in Aussicht gestelit.

Voraussetzung flr eine Genehmigung ist die Anpassung und Festlegung im
Uberbauungsplan der heute giiltigen gesetzlichen Gewdsserschutzabstinde
entlang der beiden Bachldufe.

2 Nutzungsabsichten des Grundeigentiimers

Absicht des Grundeigen-
tiimers

Die Miihle Fraubrunnen beabsichtigt die internen Abldufe zu optimieren. Die
heutige Situation der sukzessiv gewachsenen Miihle Fraubrunnen entspricht
nicht mehr in allen Punkten den neusten Gegebenheiten. Die Abladufe der Ware
vom Muhlevorgang bis zur Spedition wurden intern Uberprift und gilt es aus
dkonomischer Sicht zu optimieren. Als Kernpunkt der Massnahmen gilt es die
Vereinfachung der Lagerbewirtschaftung mit Spedition effizienter zu gestaiten.
Die Eigentiimerin, Hans Messer + CO AG ist zum Ergebnis gelangt die Erweite-
rung direkt an die bestehenden Liegenschaften Nr. 12 und 12 A anzubauen. Das
Vorhaben tangiert die obengenannte Uberbauungsordnung im Randbereich zum
Blilindebach. Mit dem beabsichtigten Neubau erhélt der Betrieb die notwendige
Flexibilitat um langerfristig wirtschaftlich zu sein.
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3 Ergédnzende Erlduterungen zur Anderung

Beurteilungsgrundlage

Situation

Erschliessungssituation

Objektschutz

Naturgefahren und Alt-
lasten

Gesamtbeurteilung

4 Verfahren

Geringfilgige Anderung
nach Art. 122 BauV

Jegenstorf, 16. Juni 2013

Grundlage zur Beurteilung der Anderung der Uberbauungsordnung bilden der
genehmigte Zonenplan und das Baureglement vom 15, Oktober 2009.

Die zur dndernde Fliche der Uberbauungsordnung liegt im nordéstlichen Rand-
bereich im Ubergang zum Bliindeweg. Die Anpassung der Fléche beruht auf den
technischen Vorgaben der heutigen Lastenziige und den notwendigen Radien,
was zu einer punktuellen Reduktion des Gewdsserabstandes fulhrt, Der Zugang
zum Gewdsser wird nicht beeintrachtigt.

Mit der Anderung sollen auch die heute gesetzlichen Bestimmungen zum Gewds-
serschutz welche die Uberbauungsordnung betreffen angepasst werden, Dies
betrifft die im Jahr 1982 definierte Erschliessung entlang des Milibaches.

Die Parzelle Nr. 101 ist erschlossen. Anlagen der Ver- und Entsorgung sind vor-
handen. Die Hauszufahrt und Hausanschlisse sind vorhanden.

Parzelle Nr. 101 liegt ausserhalb des Perimeters zur Baugruppe B und C.

Im Rahmen der Anderung der Uberbauungsordnung werden die Gewdsser-
schutzabstdnde nach den heute gultigen gesetzlichen Grundlagen angepasst
und festgelegt.

Ein Bereich der Parzelle weist im Randbereich gemdss Gefahrenkarte eine geringe
Gefahrdung (Uberschwemmung) auf. Die betroffene Parzelle ist im Altlasten- und
Verdachtsflichenkataster des Kantons Bern nicht aufgefiinrt.

Die anzupassende Uberbauungsordnung beeintrichtigt die vorhanden rechtli-
chen Bestimmungen in geringfligiger Weise, Die punktuelle Reduktion des Ge-
wisserabstandes im Bereich der Einfahrt wird als zuldssig beurteilt, da fir die
Wahrung der wasserbaulichen Tatigkeiten die Zugdnglichkeit weiterhin gewahrt
ist.

Der Gemeinderat beabsichtigt die vorgesehene Anderung des Zonenplans im
geringfiigigen Verfahren mit Vorpriifung und mit éffentlicher Auflage durchzu-
fiihren (Art. 122 BauV).
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