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Uberbauungsvorschriften

Art. 1

1 Die Uberbauungsordnung «Bahnhofmatte» (UeO) stiitzt sich auf
die ZPP Nr. 5 «Bahnhofmatte» und die bestehende Grundordnung
der Gemeinde Fraubrunnen.

2 Die Uberbauungsordnung hat den Zweck, durch eine zweckmas-
sige Gesamterschliessung und eine natirliche Gestaltung des
neuen Siedlungsrandes eine Uberbauung mit Ein- und Zweifamili-
enhduser zu ermdglichen. Die Baudichte soll von der Bahnlinie
Richtung Landwirtschaftszone abnehmen.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO umfasst das im Uberbauungsplan
«Bahnhofmatte» mit einem punktierten Perimeter umrandete Ge-
biet.

Art. 3
Soweit die UeO nichts anderes bestimmt, gelten innerhalb des
Wirkungsbereichs der UeO die jeweils gultigen Vorschriften der
baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde fir die Wohnzone
(W2).

Art. 4

TIn den Baubereichen A bis C sind nur Wohnbauten und ruhiges,
den Wohncharakter des Quartiers nicht beeintréachtigendes Klein-
gewerbe zulassig.

2 |m Baubereich A sind Doppeleinfamilienhauser oder in einer Ge-
baudegruppe angeordnete Einfamilienhduser zu erstellen.

3 |m Baubereich B kénnen sowohl Bauten gemass Baubereich A
oder C erstellt werden.

4 |m Baubereich C sind freistehende Einfamilienhauser zu erstel-
len. eine untergeordnete zweite Wohneinheit (Inliegerwohnung) ist
zulassig.

5 Im Grun- und Bachbereich sowie im Ubergangsbereich zur
Landwirtschaftszone sind nur Anlagen der Aussenraumgestaltung
gestattet. Bauten sind nicht zuldssig.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitstufe II.
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Art. 5

1 Innerhalb der im Uberbauungsplan mit einer Begrenzungslinie fiir
Hauptbauten festgelegten Baubereiche gelten die folgenden bau-
polizeilichen Masse:

Baubereich A | Baubereich B | Baubereich C
Gebaudelénge* fir ein 17m gemass 12m
bis zwei Hauptbauten Baubereich

A oder C

Gebaudelénge™** fiir 23m 23m -
Gebaudegruppen
Geschosszahl 2
Gebaudehohe*** 7m

* Als Hauptbauten gelten die einzelnen Wohneinheiten

** Als Gebaudegruppen gelten zwei Hauptbauten mit An- und Ne-
benbauten, welche zusammengebaut sind oder unter sich die
reglementarischen Grenz- und Gebaudeabstéande der Wohnzo-
ne nicht einhalten

***Gemessen ab OK Strassenmitte

2 |m Baubereich A miissen und im Baubereich B diirfen die Haupt-
bauten unmittelbar zusammengebaut oder durch An- und Neben-
bauten zu einer Gebaudegruppe miteinander verbunden werden.
Werden die Hauptbauten nicht zusammengebaut, haben sie unter
sich einen Abstand von mindestens 6 m einzuhalten. Der Abstand
zwischen zwei Gebaudegruppen darf 8 m nicht unterschreiten.

3 Im Baubereich C und fiir freistehende Hauptbauten im Baube-
reich B gelten die reglementarischen Grenz- und Gebaudeabstan-
de der Wohnzone.

4 |nnerhalb einer Gebaudegruppe sowie gegeniber einem Haupt-
gebaude auf demselben Grundstick kénnen Nebenbauten mit ei-
nem bis auf 1 m reduzierten Gebaudeabstand erstellt werden.

5 Ausserhalb der Begrenzungslinien fir Hauptbauten sind nur un-
bewohnte An- und Nebenbauten, Anlagen der Grundstiicker-
schliessung, Parkierung und Umgebungsgestaltung sowie unterir-
dische Bauten gestattet. Fiir diese Anlagen gelten die reglementa-
rischen Strassen- und Grenzabsténde. Der Bauabstand gegentiber
dem Bruchbach betrdgt 6 m gemessen ab projektierter Bo-
schungsoberkante.

6 Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Bal-
kone durfen héchstens 1.5 m Uber die Begrenzungslinie fur Haupt-
bauten hinaus ragen.
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Umgebungsgestaltung
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Art. 6

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit
der Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Stark glanzen-
de oder reflektierende Materialien sind nicht gestattet. Davon aus-
genommen sind Solaranlagen zur Energiegewinnung und Dachfla-
chenfenster.

2 Fir die Dachgestaltung gelten die reglementarischen Bauvor-
schriften.

Art. 7

1 Der Griinbereich ist als Magerwiese mit einzelnen Strauchern
auszugestalten.

2 Der Bachbereich ist als eine fiir den Gewasserunterhalt zugang-
liche Magerwiese zu gestalten.

3 Die Gestaltung des Griinbereichs und des Bachbereichs ist zu-
sammen mit dem Bau der Erschliessungsstrasse festzulegen und
auszufiihren. Die Bereiche gehen nach der ordnungsgeméssen
Fertigstellung durch die Grundeigentimer zusammen mit der Er-
schliessungsstrasse unentgeltlich in Eigentum und Unterhalt der
Gemeinde Uber.

4 Der Ubergangsbereich zur Landwirtschaftszone ist als Mager-
wiese mit einem gestuften Baum- und Heckenbestand von max. 3
m Hohe anzulegen. Zaune und Hecken haben gegeniiber der
Landwirtschaftszone einen Abstand von mindestens 1 m einzuhal-
ten. Die Gestaltung ist jeweils zusammen mit dem Bauvorhaben
auf der angrenzenden Parzelle festzulegen und in diesem Bereich
auszufiihren.

Art. 8

1 Fur Bauvorhaben mit Auswirkungen auf die Umgebung ist ein
Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Aus dem Umgebungsgestaltungsplan miissen mindestens er-

sichtlich sein:

a) Terrainveranderungen wie Stlitzmauern, Rampen, Béschungen
und Einfriedungen mit den notwendigen Héhenangaben.

b) Die Anordnung und Gestaltung der oberirdischen Abstellplatze
fur Motorfahrzeuge, Velos und Mofas sowie deren Zu- und
Wegfahrten.
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Gewasserschutz

Vertragliche Regelung

Weiter Bestimmungen
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c) Die generelle Gestaltung und Ausstattung der privaten Aussen-
aufenthaltsbereiche.

d) Die Standorte von heimischen und standortgerechten Hoch-
stammbaumen und Hecken.

Art. 9

1 Die Erschliessungsstrasse ist fiir verkehrsberuhigten Mischver-
kehr auszugestalten. Damit der Verkehr auf niedrigem Geschwin-
digkeitsniveau zirkuliert sind bauliche sowie organisatorische
Massnahmen zu treffen.

2 Das Verlegen, resp. das Beseitigen bestehender Leitungen, aus-
serhalb des Bachbereichs erfolgt zu Lasten der Gesuchsteller.

Art. 10

1 Die Entwasserung des Areals im UeO-Perimeter erfolgt im
Trennsystem.

2 Meteorwasser ist soweit méglich diffus (flachig) zur Versickerung
oder Verdunstung zu bringen.

3 Interne Wege und Platze, die nicht einen wasserundurchlassigen
Belag erfordern, sind sickerfahig zu gestalten.

Art. 11
Der Vollzug der UeO, insbesondere die Erschliessung, ist vertrag-
lich sicherzustellen.

Art. 12

Der Uberbauungsplan "RBS Bahniibergang Birenstrasse / Hof-
matte" vom 6. April 1988 fir die Detailerschliessung wird aufgeho-
ben.

Art. 13
Die UeO tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 13. November 2000

Publikation:
im Amtsanzeiger vom 15.+22.12.2000, Nr. 50+51

offentliche Auflage vom 15.12.2000 — 17.01.2001
Einspracheverhandlungen vom 25.01.2001

Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 0

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 29.01.2001

Namens des Gemeinderates
Der Sekpetar -

Der Prasident

. Gasche Hans Bieri
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Fraubrunnen, den 19.02.2001 Der Gemeindesgc

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung

13, Marz 2001
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Anderung der Uberbauungsvorschriften

ecoptima

Art. 5 Abs. 5 (alt)

Ausserhalb der Begrenzungslinien fir Hauptbauten sind nur unbewohnte
An- und Nebenbauten, Anlagen der Grundstlckerschliessung, Parkierung
und Umgebungsgestaltung sowie unterirdische Bauten gestattet. Fur diese
Anlagen gelten die reglementarischen Strassen- und Grenzabstande. Der
Bauabstand gegentber dem Bruchbach betragt 6 m gemessen ab projek-
tierter Boschungsoberkante.

Art. 5 Abs. 5 (neu)

Ausserhalb der Begrenzungslinien fur Hauptbauten sind nur unbewohnte
An- und Nebenbauten, Anlagen der Grundstlckerschliessung, Parkierung
und Umgebungsgestaltung sowie unterirdische Bauten gestattet. Unbe-
wohnte An- und Nebenbauten inner- und ausserhalb der Begrenzungslini-
en fur Hauptbauten konnen innerhalb des gleichen Baubereiches an die
Parzellengrenze gestellt werden. Gegenuber anderen Baubereichen sowie
gegenuber Strassen gelten die reglementarischen Strassen- und Grenzab-
stande. Der Bauabstand gegenliber dem Bruchbach betragt 6 m gemessen
ab projektierter Boschungsoberkante.

AG fur rechtlich-technische Projektkoordination =~ Spitalgasse 34 ' 3001 Bern
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Anderung der Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Zustimmung der Grundeigenttimer:

N
Ve

ecoplima AG fur rechtlich-technische Projektkoordination Spitalgasse 34~ 3001 Bern~



QJberbauungso_r_dnung Bahnhofmatte"” Seite 3
Anderung der Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Zustimmung der Grundeigentimer:

ecoplima AG far rechtlich-technische Projektkoordination Spitalgasse 34 = 7 30071 Bern
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Anderung der Uberbauungsvorschriften

GRAFERRIED

Genehmigungsvermerke

Zustimmung der Grundeigengimer:

2coplima AG fur rechtlich-technische Projektkoordination Spitalgasse 34~ 30071 Bern
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Anderung der Uberbauungsvorschriften

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 29. April 2002
Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Sekretar:

Genehmigung durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raum-
ordnung.

- E' .»p‘l..:,"v 2802

2contima AG fdr rechtlich-technische Projektkoordination ~ Spitalgasse 34~ 3001 Bern
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Inhaltsverzeichnis

1. AUSGANGSIAGO. ......ccmcmeiiiiicirirerirstreesrasstrssssreessssasesanssessansnessssessstassessassnsnsnssnsssnnssssnsssnsassnnas 3
Tl ORI ... caunsumums s e s 1S oA A SR RS 3
12  PlANUNGSZVECK o eosemmsnmssmemmsmmmssnrsusmmsenyn somosssi st sy e nsass ess oy AR s sy s e Es A NERE S 3
2. ETSCHIBSBUNG wns uxvsmsmnussmemmmsmmussunmensisssumsesssonsusssss s s oo s S SSEo SRR Y A5 08 S A RPN R SRR P SHAERS 3
2.1 ErsChli@SSUNGSVEMIAQ. ...ccieiiiuiiieiiiieieieiriice et ste s e sttt e e s e e et e s e e e e s s e s e aeaaseaeesernasseesannen 3
2.2 ErschlieSSUNGSKONZEPL .......uuuiiiiiiiiiiieiiee ettt e s e et teaae e e e areeseeeeaeeaeeanseeeeeeseennnees 3
2.3 Zugang ZUM BrUCHBACK. . ..cccvumssimmiocmsr s sonsiosessmves ssussrssmssosnassssssnssssmssssss svrssssnensasssesssass 4
3. UbDErbautngSOrANUNG ........ecuieeueiiteereiieeeeeeteseeseeteseesaeseesssassseerssaeeeaesassessseraeseseseseneeneseneans 4
3.1 UDErDAUUNGSPIAN ....veevveeeieieeieetectetete ettt ete ettt aeae s s ae e et srteas et eneses et seesessesesasseanas 4
3.2 UberbautngEVOrSCRTITIEN .. cesmrssmasmissississsirsmisssmssmcsnmsssmnrsnsssssssenninsssaeenmstsnsssssasssssasasars 4
4. YT YRV S PIKINEY om0 55 4K S S A B AR A A S A s 5
5. BB EATVTIERTINY g s im0 50085 5 8 5 B MBS S
6. R DI i i e 5 004555 K W 8 R R AR 5

ecoptima AG fur rechtlich-technische Projektkoordination



Einwohnergemeinde Fraubrunnen 3
Uberbauungsordnung und Zonenplananderung «Bahnhofmatte» Erlduterungsbericht

1. Ausgangslage

1.1 Ortsplanung

Die Parzelle Nr. 351 Bahnhofmatte wurde mit der Teilrevision der Ortsplanung vom Dezember
1999 von der Industrie-/ Gewerbezone in die Zone mit Planungspflicht Nr. 5 ,Bahnhofmatte” um-
gezont.

1.2 Planungszweck

Zweck der ZPP ist die Realisierung einer Uberbauung mit Ein- und Zweifamilienh&usern. Die ZPP-
Vorschriften sehen eine leicht verdichtete Bauweise entlang der Bahnlinie vor, wahrend gegen die
Landwirtschaftszone hin ein locker gestalteter Siedlungsabschluss gebildet werden soll. Die bau-
polizeilichen Masse sind an diejenigen der Wohnzone W2 angelehnt. Die ZPP gibt als Mass der
Nutzung einen Planungswert mit einer AZ von ca. 0,4 vor. Im weiteren sind die Ubergange zur
Landwirtschaftszone sowie zum Bruchbach zu gestalten und die Erschliessung zu regeln.

2. Erschliessung

2.1 Erschliessungsvertrag

Die Erschliessung ist im Vertrag vom 10. Dezember 1999 zwischen dem Grundeigentiimer und
der Gemeinde geregelt. Der Grundeigentimer verpflichtet sich darin, die Erschliessungsanlagen
zu planen und auf eigene Kosten zu erstellen, soweit nicht besondere Trager dafiir zusténdig sind.
Dieser Vertrag bildet einen integrierenden Bestandteil der Uberbauungsordnung.

2.2 Erschliessungskonzept

Das Erschliessungskonzept fir die Bahnhofmatte ist so ausgelegt, dass auf eine zusétzliche Bri-
cke Uber den Bruchbach verzichtet werden kann. Der Anschluss ans bestehende Strassennetz
erfolgt unmittelbar beim Bahniibergang Bruchfeldweg.

Das Bauland wird mit einer Ringstrasse erschlossen. Dies ermdglicht der Gemeinde, den Stras-
senunterhalt und die Kehrichtentsorgung rationell durchzufiihren. Diese reine Quartierstrasse soll
mit verkehrsberuhigtem Mischverkehr gefahrlos benitzt werden kénnen, was mit einer Strassen-
breite von 3.5 - 4.0 m und entsprechender Gestaltung sichergestellt werden kann.

Alle Grundstiicke kénnen direkt an die Strasse angeschlossen werden, in der samtliche Werklei-
tungen gefiihrt werden.

Der Zugang zur Landwirtschaftszone tber den bestehenden Flurweg (ausserhalb des Wirkungs-
bereichs der UeO) bleibt erhalten.

ecoptima AG fir rechtlich-technische Projektkoordination



Einwohnergemeinde Fraubrunnen 4
Uberbauungsordnung und Zonenplandnderung «Bahnhofmatte» Erlauterungsbericht

2.3 Zugang zum Bruchbach

Fur den Bruchbach besteht ein Wasserbauplan, genehmigt am 17. September 1996. Die Vorga-
ben dieses Plans werden mit der Uberbauungsordnung iibernommen. Der Zugang zum Bruch-
bach ist gewahrleistet durch den Bruchfeldweg, die neue Quartierstrasse und, wo keine Strasse
vorhanden oder geplant ist, durch die Ausgestaltung eines zusatzlichen ca. 2m breiten Griinstrei-
fen (Bachbereich).

3. Uberbauungsordnung

3.1 Uberbauungsplan

Im Uberbauungsplan werden die Baubereiche A, B und C mit abnehmender Dichte vom Bahnhof
zur Landwirtschaftszone ausgeschieden. Innerhalb dieser Baubereiche legen Begrenzungslinien
die Lage der Hauptbauten fest. Ausserhalb der Begrenzungslinien kénnen nur unbewohnte An-
und Nebenbauten, Anlagen der Grundstuickerschliessung, Parkierung und Umgebungsgestaltung
sowie unterirdische Bauten erstellt werden. Die Stellung der Bauten wird durch die Begrenzungsli-
nien weitgehend bestimmt.

Zwischen den Geleiseanlagen des RBS und der Quartierstrasse ist als Ubergang von den Gelei-
sanlagen zum Wohnquartier ein Griinbereich ausgeschieden. Dieser dient zusammen mit dem
Schutzzaun auch der Verkehrssicherheit.

Zwischen dem Baubereich C und der Landwirtschaftszone ist ein Ubergangsbereich ausgeschie-
den, der dazu dient, den Siedlungsrand aus landschaftsésthetischer Sicht zu bepflanzen und das
angrenzende Landwirtschaftsland mdglichst ungehindert bewirtschaften zu kénnen.

Entlang dem Bruchbach ist ein um ca. 2m Uber die obere Béschungskante hinausgehender Bach-
bereich ausgeschieden. Damit erhalt der Bruchbach gegeniiber dem Wasserbauplan etwas mehr
Raum. Der Gewasserabstand wird mit der Uberbauungsordnung auf 6m, gemessen ab oberer
Bdschungskante festgelegt.

Der Griinbereich entlang der RBS-Linie und der Bachbereich gehen nach der ordnungsgemassen
Fertigstellung durch die Grundeigentiimer zusammen mit der Erschliessungsstrasse unentgeltlich
in Eigentum und Unterhalt der Gemeinde (ber.

3.2 Uberbauungsvorschriften

Die Art der Nutzung wird in Art. 4 auf zweigeschossige Ein- und Zweifamilienh&user beschrankt.
Darin soll lediglich ruhiges Kleingewerbe betrieben werden kénnen.

Die Uberbauungsvorschriften prazisieren in Art. 5 die vom Bahnhof gegen die Landwirtschaftszo-
ne hin abnehmende Dichte der Uberbauung mit differenzierten Gebaudeléngen und Bauabstan-
den fir die einzelnen Baubereiche.

ecoptima AG fir rechtlich-technische Projektkoordination



Einwohnergemeinde Fraubrunnen 5
Uberbauungsordnung und Zonenplananderung «Bahnhofmatte» Erlduterungsbericht

In den Art. 6 bis 8 werden die wesentlichen Elemente der Bau- und Umgebungsgestaltung festge-
legt. Die Erschliessungsstrasse ist fiir verkehrsberuhigten Mischverkehr auszugestalten (Art. 9).

4. Zonenplananderung

Die projektierte Verlegung des RBS Gleis 2 im Bereich des Bahnhofs Fraubrunnen ermdglicht
eine Arrondierung zwischen Bahnareal und Bauzone. Damit verbunden ist eine Umzonung im Um-
fang von ca. 570 m? von Bahnareal in die ZPP Nr. 5. Die Umzonung dient priméar zur Anlage des
Griinbereichs und der Quartierstrasse. Die Zonenplananderung «Bahnhofmatte» ist in einem se-
paraten Plan 1:500 dargestelit.

5. Bahnlarm

Fur den Bereich der Uberbauungsordnung gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |l geméass Art. 43
LSV. Massgebend ist der Bahnlarm. Abklarungen haben ergeben, dass die Planungswerte inner-
halb der Begrenzungslinien fir Hauptbauten ohne Massnahmen eingehalten werden kénnen.

6. Verfahren

Die Uberbauungsordnung basiert auf einer ZPP gemass Art. 73 Abs. 2 und Art. 92ff BauG. Die
Zonenplananderung ist geringflgig. In beiden Fallen liegt die Beschlusskompetenz beim Gemein-
derat und fir beide Verfahren ist keine Mitwirkung erforderlich.

Konkret ist folgendes Vorgehen durchzufiihren:

- Antrag durch die Baukommission z. Hd. des Gemeinderats
- Verabschiedung durch den Gemeinderat z. Hd. der Vorpriifung durch den Kanton
- Vorprifung durch den Kanton
- Bereinigung nach der Vorprifung
- Beschlussfassung fur die 6ffentliche Auflage (30 Tage)
- ev. Einspracheverhandlungen
Beschlussfassung durch den Gemeinderat
- Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

16. Februar 2001/Ka
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Einwohnergemeinde Fraubrunnen

Uberbauungsordnung ,Bahnhofmatte”

Anderung der Uberbau-
ungsvorschriften im Ver-
fahren nach Art. 122 Abs. 1
BauV

Die Anderung der Uberbauungsvor-
schriften besteht aus:

+ Anderung der Vorschriften
Erlduterungsbericht

Marz 2004
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UeO ,Bahnhofmatte” Fraubrunnen
Anderung der Uberbauungsvorschriften

Art. 4 Abs. 2 (alt)
Im Baubereich A sind Doppeleinfamilienhduser oder in einer Gebdudegruppe
angeordnete Einfamilienhduser zu erstellen.

Art. 4 Abs. 2 (neu)

In den Baubereichen A und B kénnen Doppeleinfamilienhduser, in einer
Gebdudegruppe angeordnete Einfamilienhduser oder freistehende Einfamili-
enhduser erstellt werden.

Art. 4 Abs. 3 (alt)
Im Baubereich B kénnen sowohl Bauten gemdss Baubereich A oder C erstellt
werden.

Art. 4 Abs. 3 (aufgehoben)
Art. 5 Abs. 1 (alt)

Innerhalb der im Uberbauungsplan mit einer Begrenzungslinie fiir Hauptbau-
ten festgelegten Baubereiche gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Baubereich A Baubereich B Baubereich C
Gebdudelange* fur 17 m Gemadss Baubereich 12 m
ein bis zwei Haupt- A oder C
bauten
Gebdudeldange** fiir 23 m 23 m -
Gebdudegruppen
Geschosszahl 2
Gebdudehohe*** 7m

* Als Hauptbauten gelten die einzelnen Wohneinheiten

** Als Gebaudegruppen gelten zwei Hauptbauten mit An- und Nebenbau-
ten, welche zusammengebaut sind oder unter sich die reglementarischen
Grenz- und Gebdudeabstiande der Wohnzone nicht einhalten

*** Gemessen ab OK Strassenmitte

ecoptima



UeO ,Bahnhofmatte” Fraubrunnen
Anderung der Uberbauungsvorschriften

Art. 5 Abs. 1 (neu)
Innerhalb der im Uberbauungsplan mit einer Begrenzungslinie fiir Hauptbau-
ten festgelegten Baubereiche gelten die folgenden baupolizeilichen Masse

Baubereich A Baubereich B Baubereich C
Gebdudelange* fir 17 m 17 m -
zusammengebaute
Hauptbauten
Gebdudeldnge** fiir 23 m 23 m 2
Gebdudegruppen
Gebdaudeldnge fur 12m 12m 12m
freistehende Haupt-
bauten
Geschosszahl 2
Gebdudehohe*** 7m

* Als Hauptbauten gelten die einzelnen Wohneinheiten

** Als Gebdudegruppen gelten zwei Hauptbauten mit An- und Nebenbau-
ten, welche zusammengebaut sind oder unter sich die reglementarischen
Grenz- und Gebdudeabstande der Wohnzone nicht einhalten

*** Gemessen ab OK Strassenmitte

Art. 5 Abs. 2 (alt)

Im Baubereich A missen und im Baubereich B diirfen die Hauptbauten
unmittelbar zusammengebaut oder durch An- und Nebenbauten zu einer
Gebdudegruppe miteinander verbunden werden. Werden die Hauptbauten
nicht zusammengebaut, haben sie unter sich einen Abstand von mindestens
6 m einzuhalten. Der Abstand zwischen zwei Gebdudegruppen darf 8 m nicht
unterschreiten.

Art. 5 Abs. 2 (neu)

In den Baubereichen A und B diirfen die Hauptbauten unmittelbar zusam-
mengebaut oder durch An- und Nebenbauten zu einer Gebdudegruppe
miteinander verbunden werden. Werden die Hauptbauten nicht zusammen-
gebaut, haben sie unter sich einen Abstand von mindestens 6 m einzuhalten.
Der Abstand zwischen zwei Gebdudegruppen darf 8 m nicht unterschreiten.
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UeO ,Bahnhofmatte” Fraubrunnen
Anderung der Uberbauungsvorschriften

Art. 5 Abs. 3 (alt)

Im Baubereich C und fir freistehende Hauptbauten im Baubereich B gelten
die reglementarischen Grenz- und Gebdudeabstdnde der Wohnzone.

Art. 5 Abs. 3 (neu)

Im Baubereich C und fiir freistehende Hauptbauten in den Baubereichen A

und B gelten die reglementarischen Grenz- und Gebdudeabstande der Wohn-
zone.

Genehmigungsvermerke

Zustimmung Grundeigentiimer:

Beschlossen durch den Gemeinderat am: Z—(o {L 2 OO%

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: er Sekretar:

S s

Die Richtigkeit dieser Angaben bes¢hginigt:

9 £ 9
Fraubrunnen, den &4 . © . ZU(J‘//De Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir
Gemeinden und Raumordnung

2 2. Juni 2004
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