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s { unter Berucksichtigung der Terrainverhdltnisse
b (unverbindlich)

Erschliessungsstrasse mit Angabe der Fahr-
bahnbreite und der Radien

Kanalisationseinzugsgebiete mit Angabe
der Einzugsfldchen und der Abfluss -
koeffizienten
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bestehende Abwasserleitung

neu zu erstellende Abwasserleitung

=mmmoms == sman  hestehende Wasserleitung
= e 00== ==ex neu zu erstellende Wasserleitung
z=====-==== voraussichtliche Hauptleitung zur ARA

mmasssssssmmw  Braondbach

Die eingezeichneten Erschliessungswerke (Strasse,Kanalisation,Wasser)
gelten als Basiserschliessung. Die Detailerschliessung aller durch die-
se Anlagen nicht voll erschlossenen Grundsticke erfolgt je nach Uber-
bauung.
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Nr.

Beschluss
der Baudirektion des Kantons Bern

P1A/F1/RDRe/sa Bern, 20, Oktober 1977

Etzelkofen: Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Buuchi"

Abdnderung: Aufhebung der Gestaltungsbaulinien
Aenderung von Art. 5 der Sonderbauvor-
schriften

2

FM  4.71 7000

Die von der Einwohnergemeindeversammlung von Etzelkofen am
17, Juni 1977 beschlossene Abdnderung des Ueberbauungsplanes
"Buuchi" und Art. 5 der zugehdrigen Sonderbauvorschriften
wird in Anwendung von Art. 44 BauG unter Vorbehalt von

Drittmannsrechten genehmigt,

Die Genehmigungskosten von Fr. 150.-- nebst Erdffnungs-
kosten sind durch den Regierungsstatthalter von Fraubrunnen

vdn der Gemeinde Etzelkofen zu beziehen und abzutaxieren,

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Erdffnung
bei der kantonalen Baudirektion zuhanden des Regierungs-
rates schriftlich in zweil Doppeln und begrindet Beschwerde
erhoben werden. Eine Beschwerde kann nur von der Partei,
die ein schutzwlirdiges eigenes Interesse hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevollmdchtigten Anwalt

eingercicht werden,



SR

4, Der Regierungsstatthalter von Fraubrunnen wird beauftragt,
diesen Beschluss mit den beiliegenden Kopien der Gemeinde
Etzelkofen unter Beilage je eines Exemplares des abge-
dnderten Ueberbauungsplanes mit Sonderbauvorschriften zu
erbffnen, Je ein Exemplar des Beschlusses, des Planes und

der Sonderbauvorschriften ist flir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor
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E. Schneider, Regierungsrat
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1 2 3 + 1 Plan/SBV 6 + 2 Pline/SBV
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; —~ Erschliessungsstrasse

¥ -—-_\
e Kanalisationseinzugsgebiete mit Angabe
110 der Einzugsfldchen und der Abfluss -
e koeffizienten

e bestehende Abwasserleitung
T neu zu erstellende Abwasserleitung
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Brandbach

Die eingezeichneten Erschliessungswerke (Strasse, Kanalisation,Wasser):
gelten als Basiserschliessung. Die Detailerschliessung aller durch die-
se Anlagen nicht voll erschlossenen Grundsticke erfolgt je nach Uber-
bauung.

3B




9 Re 183

215 | | | |

/ ‘ /8 0

530.70 m.0.M

379

108

Wendeplatz

109

-—
—

— —_—
- — — 3
o —_—— — |4
— — — A
——_——

. 7u ARA ——
T orT\e\‘_,.U\'E WA ==
s ~htliche ranspol = A=
SS\CN\\C_ 2 V= e
—_——— &

Anschluss: an Hauptleitung
bei deren Erstellung




Gemeinde Etzelkofen Kanton Bern

SONDERBAUVORSCHRTIFTEN zum Ueberbauungsplan "Buuchi"

Teilvevision (Ort.5)

Art, 1

Wirkungsbereich Diese Sonderbauvdrschriften gelten fiUr das Perimetergebiet
des Ueberbauungsplanes Buuchi, wie es im Plan Nr. 68/642/2
gestrichelt umrandet dargestellt ist.

Art. 2
Stellung zur Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
Bauordnung gelten das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde

Etzelkofen.

Art., 3

Nutzung Das Quartier ist eine Wohnzone. Ausser Wohnbauten sind nur
baulich, betrieblich und immissionsmdssig nicht storende
Kleingewerbe gem&ss Art. 86 und 87 a der kantonalen 3auver-
ordnung gestattet.
Art. 4

Ausnitzungsziffer 1. Die zulé&ssige Ausnitzung betrdgt 0.3.
2. Die Ausnitzungsziffer wird nach Art. 151 der kantaonalen
Bauverordnung berechnet,
Artie 5

Gestalt . - . 7 - ’ u

R 1, bie firstrichtung soll hangparallel seino

2. Anbauten an bestenende Gebdude sollen sich jedoch nach
dem Hauptgebdude richten und kdnnen somit die Vorschrift von
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Geb3udehohe

Dachgestaltung

= 2w

Abs. 1 verletzen,
J. Es sind maximal 2 Geschosse zuldssig. Die Bestimmung der
Geschosszahl hat nach den Vorschriften des Baureglementes zu

erfolgen.,

4. Die maximale Gebsudeldnge betrdgt 25 m.

ten Jie Vausnstencesvorschriften
Ubir den #d2u und den
envile dis Granzabstands-

erentes,Sofern sich die

nzch <t
Untexhel

.

vorcchri

29
Einfehrt auf der der Strusce zugswandten Seite
befindet,muss ¢in Mindestaobetand von 6.0 m vom
gussercten Rand des offentlichen VYerkshrsrzumes

gingehalten werden.

Art. 6

1. Die zul3dssige GebdudehShe sowie ihre Bestimmung richtet
sich nach dem Baureglement. '

2. bEs gilt die zusdtzliche Bestimmung, dass die Dachtraufen
der Gebdude die Meereshdhe von 533.20 m nicht lberragen

durfen.

Art. 7

l. Die Dachform muss so gewshlt werden, dass keine nach-
teilige Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes ent-

steht.

2. Es sind Satteldscher, Walmdacher und Pultdacher zuldssig.
Die Dachneigung soll zwischen 20° und 30° sein; fir Pult-
dicher darf sie auf der Steilseite bis 459 betragen, wobei
die Steilseite hangseits liegen muss.,

3. Die D&cher sind in warmen farben mit nichtgl&nzenden
Hartmaterialien abzudecken. Dachabdeckungen mit gewellten
Eternit- und Kunststoffplatten sind nicht zuldssig. Fir
Garagen und kleine Nebengebdude, welche nicht stark in Er-
scheinung treten, darf ausnahmsweise brauner Welleternit

verwendet werden.
4. Dachaufbauten sind nicht zulé&ssig.

S+—Voerbehalten—bleibtArt—13+

S
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Art, B8
Architektonische l. Samtliche Bauten haben sich der ortsiblichen, l3ndlichen
Gestaltung Bauweise anzupassen. Die Farbgebung der fassaden soll auf

das Urts- und Landschaftsbild sowie die umgebenden Geb3ude
abgestimmt sein. Es sind holz- und erdfarbene Tone anzu-
wenden.

2. Die Farbgebung und die Gestaltung der Bauten unterstehen
einer sorgfaltigen asthetischen Beurteilung durch die Bau-
polizeibehorde. 5Sie darf hiezu einen ausgewiesenen Architekten,
der dem SIA oder BSA angehdrt, als Experten beiziehen. Die
Kosten dafir kdnnen dem Baugesuchsteller verrechnet werden,

Art. 9

Umgebungsgestaltung 1. Terrainverdnderungen sind auf das notwendige Minimum zu
beschranken. Sie sollen mdglichst grossfl&dchig susgefihrt
werden und sich dem bestehenden Terrain und der Umgebung an-
passen. Steile B8schungen sind zu vermeiden. Mit der Bauein-
gabe ist ein Plan einzureichen,aus welchem das gewachsene
Terrain und die vorgesehenen Veranderungen eindeutig ersicht-
lich sind.

'21 F}b“Gebéude sind mindestens 3 ortsibliche Biume anzu-
pflanzen. Bestehende Biume zahlen mit. Werden Biume gefallt,
sind sie zu ersetzen,

Art. 10
Garagen und 1. Garagen und Autoabstellplitze sind im Bereich der Stich-
Autocabstellpl&tze strasse anzulegen, Die Garagen sind als Sammelgaragen zu-

sammenzufassen.

2. Die Zahl der erforderlichen Abstellplatze oder Garagen
richtet sich nach Art. 38 der kantonalen Bauverordnung, d.h.
insbesondere:

- pro Wohnung ist mindestens ein Autoabstellplatz zu er-

stellen
- fir Wohnungen mit mehr als 150 i Bodenfliche sind zwel Ab-
stellplatze zu erichten,

v

Art, 11

1. Radio~ und fernsehantennen sind unter dem Dach oder im

Gebdudeinnern anzubringen.

2. Wo dies aus empfangstechnischen Grinden nicht mdglich ist,

sind sie mBglichst unauffallig zu plazieren,



Erschliessung

Inkrafttreten

Revision der Sonder-
bauvorschriften

DEFFENTLICH AUFGELEGEN VOM 9.6.77 BIS 9.7.77
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Art., 12

1. Alle Detailerschliessungsnalagen sind von den Grund-
eigentimern in eigenen Kosten (Art, 33 ff Bau G) zu er-
stellen und vor Baubezug auf die erforderliche Dimension

auszubauen.

2. An die Kosten der Basiserschliessung haben die Grund-
eigentlimer nach Massgabe des Grundeigentimerbeitragsdekretes
vom 17.9,1970 angemessene Beitrdge zu leisten.

Art. 13

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch
die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 45 Bau G).

Art. 14

Fir die geringfigige Aenderung der Sonderbauvorschriften
kommt das in Art. 135 der kantonalen Bauverordnung vorge=-
sehene Verfahren zur Anwendung. Die Zweckmissigkeits-
prifung durch die kantonalen Behdrden gemEss Art. 44 des
Baugesetzes bleibt vorbehalten. Flr die Erteilung einzelner
Ausnahmen ist Art. 46 des Baugesetzes anwendbar.

GENEHMIGT AN DER EINWOHNERGEMEINDEVERSAMMLUNG
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